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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet
Tordenskjoldsgade 40 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 27. september 2016

Direktion

Henrik Bondrop

Bestyrelse

Morten Staer Nielsen Leif Nygaard Ager Pedersen Henrik Bondrop
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS
for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vor konklusion, henviser vi til omtale i note 1 og anvendt regnskabspraksis
omkring vaerdiansaettelse af selskabets investeringsejendom.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte udvidede gennemgang af drsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Risskov, den 27. september 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 16 17 04 45

Sgren Anthon Pedersen
statsautoriseret revisor
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS
Tordenskjoldsgade 40, st.th.
8200 Aarhus N
Telefon: 86 16 00 22
CVR-nr.: 31367921
Stiftet: 31. marts 2008
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Bestyrelse Morten Stezer Nielsen
Leif Nygaard Ager Pedersen
Henrik Bondrop
Direktion Henrik Bondrop
Revision Martinsen Aarhus

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov

Generalforsamling Ordiner generalforsamling afholdes 21. november 2016 pa
selskabets adresse.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af investeringsejendom, som omfatter 1 ejerlejlighed, der udlejes til
sgsterselskabet Tr@gjborg Optik ApS.

Usaedvanlige forhold

Arets resultat er pdvirket med ekstraordinaer indtaegt pa kr. 185.827 vedrgrende eftergivelse af
gaeldsforpligtelse til anden gaeld.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom males til markedsveerdi, og veerdireguleringerne indregnes i
resultatopggrelsen.

Selskabets ledelse har vurderet at der ikke er sket sendringer til ejerlejlighedens dagsveerdi pd kr.
2.150.000, udover tillaeg til facaderenovering i 2010/11 p& kr. 105.000.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabet har tabt over 50% af virksomhedskapitalen og er derfor omfattet af selskabslovens § 119.
Selskabets ledelse anser det for realistisk, at virksomhedskapitalen vil blive reetableret ved selskabets
normale drift samt ved eftergivelse af geeld fra associerede virksomheder.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 40 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fgl-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, driftsudgifter pa investeringsejendom samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejerlejligheden og indregnes i resultatopggrelsen
i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejerlejligheden.

Veerdiregulering af investeringsejendom

Vaerdiregulering af investeringsejendom omfatter kursregulering af prioritetsgeaeld.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Ekstraordineere indtaegter

Ekstraordinzere indteegter indeholder indtaegter, som hidrgrer fra begivenheder eller transaktioner,
der klart afviger fra den ordinaere drift, og som ikke forventes at veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets gndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendom males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom males efterfolgende til en skgnnet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret model. Opggrelse af dagsvaerdien er beskrevet i noten om investeringsejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendom”.

Investeringsejendom har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten  “veerdireguleringer af
investeringsejendom”.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 24,5 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen
af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skattepro-
cent end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skat-
teaktivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter indregnes ved |&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte I&neomkostninger. I efterfslgende perioder males gzeld til realkreditinstitutter til dagsveerdi,
svarende til skattemaessig kursveerdi. Andring i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Laneomkostninger indregnes i resultatopggrelsen over Idneperioden i forhold til drets afdrag pa gzeld
til realkreditinstitutter.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 94.126 100.083
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme -4.745 -6.568
Driftsresultat 89.381 93.515
Andre finansielle indtaegter 11 1.282

3 @vrige finansielle omkostninger -104.333 -116.976
Resultat for skat -14.941 -22.179
4  Skat af ordinaert resultat -39.529 3.350
Ekstraordinegere indtaegter 185.827 0
Arets resultat 131.357 -18.829
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 131.357 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -18.829
Disponeret i alt 131.357 -18.829
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
5 Investeringsejendom 2.255.000 2.255.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.255.000 2.255.000
Anlaegsaktiver i alt 2.255.000 2.255.000
Omseaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 4.549
Tilgodehavende selskabsskat 2.000
Tilgodehavender i alt 0 6.549
Omseaetningsaktiveri alt o 6.549
Aktiveri alt 2.255.000 2.261.549
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 30. juni

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 129.000 129.000
Overfgrt resultat -119.632 -250.989
Egenkapital i alt 9.368 -121.989
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.059.837 1.143.061
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.059.837 1.143.061
Kortfristet del af langfristet geeld 87.152 85.263
Driftskredit 771.917 874.043
Selskabsskat 31.980 0
Anden gaeld 294.746 281.171
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.185.795 1.240.477
Gaeldsforpligtelser i alt 2.245.632 2.383.538
Passiver i alt 2.255.000 2.261.549

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

2015/16 2014/15

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendom males til markedsvaerdi, og veaerdireguleringerne indregnes i
resultatopggrelsen.

Selskabets ledelse har vurderet at der ikke er sket aendringer til ejerlejlighedens dagsvaerdi pa
2.150 t.kr., udover tilleeg af facaderenovering i 2010/11 pa 105 t.kr.

2. Usaedvanlige forhold i drsrapporten
Arets resultat er pavirket med ekstraordinaer indteegt pa kr. 185.827 vedrgrende eftergivelse af
gaeldsforpligtelse til anden gaeld.

3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 104.333 116.976

104.333 116.976

4. Skat af ordinaert resultat

Skat af arets resultat 34.980 0
Arets regulering af udskudt skat 4.549 -3.350
39.529 -3.350
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter
30/6 2016 30/6 2015
5. Investeringsejendom
Kostpris primo 3.392.831 3.392.831
Kostpris ultimo 3.392.831 3.392.831
Regulering til dagsveerdi primo -1.137.831 -1.137.831
Regulering til dagsvaerdi ultimo -1.137.831 -1.137.831
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.255.000 2.255.000

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbej-
der mv.. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markeds-
niveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Anvendt afkastprocent 4,78
Hgjeste afkastprocent 5,50
Laveste afkastprocent 4,50

6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 129.000 129.000

129.000 129.000

Virksomhedskapitalen bestar af 129 anparter & 1.000 kr. og multipla heraf.

7. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo -250.989 -232.160
Arets overfgrte overskud eller underskud 131.357 -18.829
-119.632 -250.989
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

30/6 2016 30/6 2015
8. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 87.152 665.859 1.146.989 1.228.324
87.152 665.859 1.146.989 1.228.324

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.147 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udggr 2.255 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er stillet fglgende:

1. Ejerpantebrev nom. 1.000 t.kr. i investeringsejendom.

2. Selvskyldnerkaution fra MSNCSN Holding ApS, Sgkri Holding ApS og Ricco Holding ApS.

3. Selvskyldnerkaution fra bestyrelsen Morten Stzer Nielsen, Leif Nygaard Ager Pedersen og
Henrik Bondrop.

10. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualposter m.v.
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