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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Mustang Danmark Vest
A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Horsens, den 20. marts 2018
Direktion:

R‘le Otto Svendsen

Bestyrelse:

@7( el ,J
orn Egil’ Andreassen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Mustang Danmark Vest A/S

Konklusion

Vihar revideret drsregnskabet for Mustang Danmark Vest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Uafhengighed

Vier uafhangige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) ag de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser | henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsreqgnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kantral, som ledel-
sen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samliet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionshevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kantrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsreanskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionshevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vii vores revisi-
onspategning gere opmarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vares kanklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vares revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsastte driften,

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmazssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen,

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at l@se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsreqnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indehalde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede aplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsreqnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 20, marts 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVRenr. 30 70 02.28
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¥ Black Jensen
JFatsaut. revisor
NE-nr. mne34332

statsaut. revisor
MNE-nr. mnelaez2s
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Ledelsesberetning
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Mustang Danmark Vest A/S
Marsalle 32, 8700 Harsens

31367468

4. februar 2008
Horsens

1. januar - 31. december

Ingolv Heyland, formand
Jorn Egil Andreassen
Ketil Jassund

Rolf Otto Svendsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, leje og administrere fast ejendom, samt al virksomhed som efter
bestyrelsens sken er beslagtet hermed,

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er en vis usikkerhed forbundet med vaerdiansattelse af selskabets ejendomme.

Der henvises til note 2 for en yderligere amtale heraf,

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens omsaetning i 2017 udger 13.198 t.DKK mod 13.130 t.DKK sidste &r. Resultatopge-
relsen for 2017 udviser et overskud pa 7.419 t.DKK mod et overskud pd 8.745 t.DKK sidste 4r, 0g
virksomhedens balance pr, 31. december 2017 udviser en egenkapital p4 110.892 t.DKK

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende,

I 2018 farventes et resultat pa niveau med 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaersentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note t.DKK

Nettoomsaetning
Dagsvardirequlering af investeringsejendomme
Andre eksterne omkastninger

Bruttoresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaqgter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
5 Skat af drets resultat

RN N}

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Mustang Danmark Vest A/S
Arsrapport 2017

2017 2016
13.198 13.130
3.026 -4.517

745 -833

9.427 7.780
0 1.064

88 0

0 2.713

-3 764
9.512 10.793
-2.093 -2.048
7.419 8.745
11.500 8.500
-4,081 245
7.419 8.745
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Arsreqnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

t.DKK

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender has tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Mustang Danmark Vest A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
119,104 122130
119.104 122,130
119,104 122.130

11.191 0
45 79
11.236 19
584 9.844
11.820 9.923
130.924 132.053
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Balance

Note t.DKK

PASSIVER
Egenkapital

7 Aktiekapital
Overfart resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
8 Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Geeldsforpligtelser | alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og méling
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Naertstdende parter

L= % TV

Mustang Danmark Vest A/S

Arsrapport 2017

500 500

98.892 102.973
11,500 8.500
110.892 111.973
18.667 18.730

- 18.667 18.730
0 50

4 0

506 117

855 838
0 345
1.365 1.350

N 1.365 1.350
130.924 132.053
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Foresldet
t.DKK Aktiekaplta! Overfart resultat ~ udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2017 500 102,973 8.500 111,973
Overfort via resultatdispanering 0 -4.081 11.500 7.419
Udloddet udbytte 0 0 -8.500 -8.500
Egenkapital - “ .
31. december 2017 500 98.892 11.500 110.892
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mustang Danmark Vest A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgarelsen fra klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter sarnme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt | danske kroner (t.DKK).

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes lineaert over lejeperioden.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pd veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indreanes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omtatter omkostninger vedrarende drift af investeringsejendomme, der
er afholdt i arets lab, herunder forsikringer, ejendomsskatter m.v.

Indtagter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter fortjeneste i forbindelse med etablering af Pony Ejendomme ApS ved udspaltning af
udvalgte dele af selskabets ejendomsportefalje.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer regn-
skabsdret, Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillazg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til Arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i eqenkapitalen,

Selskabet er sambeskattet med Reitangruppens avrige datterselskaber i Danmark. Den danske selskabs-
skat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligti-
ge indkomst (fuld fordeling).

sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for renteqgodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillag i henhold til de geeldende satser for rentetilleg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme mdles ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme, Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestramme for investeringsejendomme.

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer pri-sen
pa aktivet fratrukket transaktionsomkostninger.

Alle aktiver, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer,

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rimelige sken foretages péa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at varre indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for veerdiaandringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de linansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen aver laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrarer
indtaegter i efterfalgende regnskabsar,

13



Mustang Danmark Vest A/S
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvardien er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret
model baseret pa ejendommenes forventede pengestremme i restlejeperioden.

Afkastkravet for de enkelte ejendomme er fastsat af ledelsen under hensyntagen til en lang reekke
faktorer, herunder beliggenhed, anvendelsesmuligheder og aktuelle udlejningspriser.

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 10,8% pr. 31/12 2017 (10,3% pr. 31/12 2016), En stigning i det
gennemsnitlige afkastkrav pa 0,5% vil medfere en reduktion af dagsvaerdien pd t.kr. 5.278.

t.DKK 2017 2016

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 88.025 2,713

Andre finansielle indtagter -88.025 g : 0
0 2.713

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 725
Andre finansielle omkostninger 3 39

3 764

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomnst 2.156 2.537
Arets regulering af udskudt skat -63 -489

2.093 2.048

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsverdi med vardiregulering over resultatopgarelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38,

t.DKK _ 2017 2016
Dagsvaerdi 1. januar 122.130 167.541
Afgang 0 -40.895
Arets veerdireguleringer 3,026 4,516
Dagsvaerdi 31. december 119.104 122.130

Opgarelse af dagsvardi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat ag anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsvardi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav (10,8 % for 2017 mod
10,3 % for 2016).

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
t.DKK 2017 2016:
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
Aktier, 5.000 stk. a nom, 100,00 kr. 500 500
500 500
Aktiekapilalen har udvikiet sig siledes de seneste 5 dr:
t.OKK 2017 2016 2015 2014 2013
Saldo primo - % 500 506 . 506 _m
500 500 500 500 500
Udskudt skat
Udskudt skat vedrarer:
t.DKK 2017 2016
Materielle anlagsaktiver 18.667 18.730
18.667 18.730

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Der er tinglyst hjemfaldspligt overfor Esbjerg Kommune i r 2050 pd en af selskabets ejendomme.

Selskabet er sambeskattet med de evrige danske selskaber i Reitangruppen og hafter solidarisk med
@vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Neertstiende parter

Oplysning om koncernregnskaber
Rekvirering af modervirksom-

y_ndervlrksumhed Hjemsted . hedens koncernregnskab

Reitangruppen AS Trondheim, Norge Reitangruppen AS
Lade Gaard
Trondheim
Narge

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn . Bopa®|/Hjemsted

Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S Danmark
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