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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for selskabet JN
Ejendomme, Kolding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 17. maj 2016

| direktionen

Jorgen Nissen

948/2/NL/HC
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejer i JN Ejendomme, Kolding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JN Ejendomme, Kolding ApS for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 17. maj 2016

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg Niels Larsen
Registreret revisor Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udleje af eiendomme samt anden hermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 34.979, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 1.711.351 og en egenkapital pa
kr. 248.421.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016
Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuvaerende aktivitetsniveau og indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGWRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Omseetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige
konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsudgifter
Andre eksterne omkostninger indeholder ejendommens driftsomkostninger og
administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger inkluderer renter, amortisering af realkreditlan samt tillaeg
0g godtggrelse under a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 23,5%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Grunde males til
kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende afskrivnings-
principper og satser:

Bygninger: 50 ar

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.800 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 ar omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Likvider
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Geeld til realkreditinstitut

Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males
geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets Igbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Efterfalgende males gaeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.
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RESULTATOPGYRELSE

01.01.2015 - 31.12.2015

NOTE 2015 2014

BRUTTORESULTAT oo, 125.910 121.171
1 ATSKIIVNINGET ittt -26.470 -26.470
DRIFTSRESULTAT oo 99.440 94.701
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ......... -16.566 -16.598
Finansielle omkostninger ..., -28.836 -28.665
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..oovvvivveeveeeeeeeeeeeeeveeee 54.038 49.438
2 Skat af arets resultat .............ccoeeeviiiiiiie i, -19.059 -18.792
ARETS RESULTAT ittt 34.979 30.646

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ..........ccccccveevveiieeiie e 0 0
OVerfart reSUat ............eeveviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee e 34.979 30.646
DISPONERET | ALT o 34.979 30.646
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BALANCE PR. 31.12.2015

AKTIVER

NOTE 2015 2014
3 Grunde 0g bYgNINGEr .......oiiiiiiiiiiice e 1.696.840 1.723.309
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER | ALT ..o 1.696.840 1.723.309
ANLAEGSAKTIVER T ALT oo 1.696.840 1.723.309
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........coooiiiiiiiiiiieecieii e 14.511 6.229
OMSZETNINGSAKTIVER I ALT .o 14,511 6.229
AKTIVER | ALT o 1.711.351 1.729.538
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NOTE

Selskabskapital ...
Overfart resultat ..

BALANCE PR. 31.12.2015

PASSIVER

4 EGENKAPITAL I ALT oo

Prioritetsgeeld .....

5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

Prioritetsgeeld .....

Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccccoveeiiiiiiiiiiiiiiiennn.

2 Selskabsskat ......
Anden geeld ........

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..o

PASSIVER | ALT

2015 2014
125.000 125.000
123.421 88.441
248.421 213.441

1.053.137 1.098.793
1.053.137 1.098.793
45.164 43.908
314.639 329.816
19.745 19.656
30.245 23.924
409.793 417.304
1.462.930 1.516.097
1.711.351 1.729.538
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2015 2014
1 Afskrivninger
Grunde 0g bYGNINGET ......ovuiiiiii e 26.470 26.470
2 I OO RUR R TPPPPRPR 26.470 26.470
Skat af arets resultat
Arets aktuelle SKAL .........ccooveeeeeeee e e, 19.059 18.792
Arets andring i UdsSKudt SKat ............cceecvieriieiieceece e, 0 0
ARETS SKAT I ALT woiiiieice ettt 19.059 18.792
Grunde og bygninger
KoStpris pr. 01.01.2015 ......ccoeiuieieieiieereeiecie et 1.892.534  1.892.533
KOSTPRIS PR. 31.12.2015 .....outiiiiiiieeeiiiiiiiicieee e eeiieene e e e 1.892.534 1.892.533
Samlede afskrivninger pr. 01.01.2015 ........ccccccveveviiriieieeceeeenes 169.224 142.754
AFSKIVNINGET 1 2015 ...cvviiiivecieciecieeie ettt 26.470 26.470
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 31.12.2015 ........cceovviivvveennnn. 195.694 169.224
REGNSKABSMAESSIG VAERDI PR. 31.12.2015.........cccccevevnen. 1.696.840 1.723.309
Pantszetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 7.
Saldo pr. Arets Saldo pr.

Egenkapital 01.01.2015  beveegelser 31.12.2015
Selskabskapital ..o 125.000 0 125.000
Overfart resultat ............ooooiiiiiiie e, 88.442 34.979 123.421
SALDO PR. 31.12.2015 ...covvveeeeiiiieeeeee e 213.442 34.979 248.421

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige

rettigheder.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE
2015 2014
5 Langfristede geeldsforpligtelser

Den langfristede geeld forfalder saledes:
Afdrag, der forfalder efter 5 ar .......ccccoveiiiieiiiiieee e, 871.903 921.550
Afdrag, der forfalder indenfor 5 ar ..........c.ccoeeevveeiieeiee e, 226.398 221.057
Heraf Kortfristet del ... -45.164 -43.814
A I 1.053.137 1.098.793

Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

JN Holding, Kolding ApS, Lgjpen 14, Tved, 6000 Kolding

Sikkerheder og pantsaetninger
Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 1.111.769 (kursveerdi 31. december kr. 1.130.750) er der

givet pant i grunde og bygninger med kr. 1.333.000.

Grunde og bygningers regnskabsmaessige veerdi 31. december 2015 udger kr. 1.696.840.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de

skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
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