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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Kristian
Fischlein ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsverd, den 16. marts 2020

Direktion

Hans Kristian Fischlein

Penneo dokumentnegle: IUWAL-25DZ5-2DPUX-UELEX-LUCCM-XJGE2



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Kristian Fischlein ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kristian Fischlein ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafh@ngige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres 1
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. marts 2020

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Torben Laurentz Wiberg
statsautoriseret revisor
mnel 1651
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Kristian Fischlein ApS

Slotsparken 25

2880 Bagsverd

CVR-nr.: 31366771

Stiftet: 5. april 2008

Hjemsted: Gladsaxe

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

12. regnskabsar

Hans Kristian Fischlein

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investeringsvirksomhed og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Der forventes ogsi et positivt resultat for det kommende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 63.945 -105.816

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -128.978 -64.246
Resultat fgr finansielle poster -65.033 -170.062
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.466.215 813.542
Andre finansielle indtegter 13.041.676 763.965
@vrige finansielle omkostninger -122.044 -1.702.113
Resultat fgr skat 15.320.814 -294.668

1 Skat af arets resultat -2.845.188 239.785
Arets resultat 12.475.626 -54.883

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000
Overfgres til overfgrt resultat 10.475.626 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -2.054.883
Disponeret i alt 12.475.626 -54.883
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 4.375.636 4.453.314

3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 131.100 182.400
Materielle anlegsaktiver i alt 4.506.736 4.635.714

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 16.803.043 26.336.828
Finansielle anlegsaktiver i alt 16.803.043 26.336.828
Anlsegsaktiver i alt 21.309.779 30.972.542
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 229.005 221.494
Udskudte skatteaktiver 0 704.256
Tilgodehavende selskabsskat 0 687.026
Andre tilgodehavender 0 2.070.205
Tilgodehavender 1 alt 229.005 3.682.981
Andre vardipapirer og kapitalandele 58.155.694 29.673.774
Verdipapirer i alt 58.155.694 29.673.774
Likvide beholdninger 804.329 2.443.769
Omsaetningsaktiver i alt 59.189.028 35.800.524
Aktiver i alt 80.498.807 66.773.066
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 200.000 200.000
6 Overfgrt resultat 72.084.359 61.608.723
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000
Egenkapital i alt 74.284.359 63.808.723

Hensatte forpligtelser

Henszettelser til udskudt skat 8.780 0
Hensatte forpligtelser i alt 8.780 0
Geaeldsforpligtelser

Selskabsskat 1.539.969 0
Anden geld 4.665.699 2.964.343
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 6.205.668 2.964.343
Geeldsforpligtelser i alt 6.205.668 2.964.343
Passiver i alt 80.498.807 66.773.066

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Afskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

3.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Afskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

2019 2018
2.132.152 25.300
713.036 -265.085
2.845.188 -239.785
4.466.260 0
0 4.466.260
4.466.260 4.466.260
-12.946 0
-77.678 -12.946
-90.624 -12.946
4.375.636 4.453.314
285.000 285.000
285.000 285.000
-102.600 -51.300
-51.300 -51.300
-153.900 -102.600
131.100 182.400
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Noter

4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Nedskrivninger 1. januar 2019
Opskrivning i undeliggende kapitalandele
Arets resultat efter skat

Udbytte

Nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Hovedtallene for virksomhederne ifslge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel
Fischlein Holding A/S, Gladsaxe 20 %

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019

6. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019
Opskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder
Arets overfarte resultat

7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2019
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
84.015.216

31/12 2019 31/12 2018
42.820.356 42.820.356
42.820.356 42.820.356
-16.483.528 -21.302.672
0 5.005.602

2.466.215 813.542
-12.000.000 -1.000.000
-26.017.313 -16.483.528
16.803.043 26.336.828
Regnskabs-

meessig veerdi
hos Kristian

Arets resultat Fischlein ApS
12.331.073 16.803.043
200.000 200.000
200.000 200.000
61.608.733 58.658.004
0 5.005.602
10.475.626 -2.054.883
72.084.359 61.608.723
2.000.000 1.000.000
-2.000.000 -1.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening har selskabet deponeret ejerpantebrev pa 40 t.kr.
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2019 udggr 4.375 t.kr.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kristian Fischlein ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af eventuelle ra-
batter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle
anlegsaktiver.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatop-

ggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 40 ar 20 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0-10 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

14

Penneo dokumentnegle: IUWAL-25DZ5-2DPUX-UELEX-LUCCM-XJGE2



Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver og kapitalandele i associerede virksomheder vur-
deres arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige vaerdi.

Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmassige indre verdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-

prisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevegelser i associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveaerdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

15
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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