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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Pakhuset, Holstebro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 15. maj 2017

Direktion

Lone Faerch Bjarke Hedelund Feerch Lars Overby
adm. direktor direktor direktor

-
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Pakhuset, Holstebro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Pakhuset, Holstebro ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 15. maj 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Jesper Lund Christian Roding
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Pakhuset, Holstebro ApS
¢/o Ferch & Co. Holding ApS
Skivevej 2
7500 Holstebro

CVR-nr.: 31 36 65 26
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Holstebro

Direktion Lone Faerch
Bjarke Hedelund Feerch
Lars Overby

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK

-22.555 2.766

-149.267 -1.919

-171.822 847

3 37.801 0

-134.021 847

-134.021 847

-134.021 847
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Balance 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 5.645.650 5.645.650
Materielle anlaegsaktiver 4 5.645.650 5.645.650
Anlagsaktiver 5.645.650 5.645.650
Andre tilgodehavender 592 1.055
Selskabsskat 37.801 0
Tilgodehavender 38.393 1.055
Omsatningsaktiver 38.393 1.055
Aktiver 5.684.043 5.646.705
Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -332.200 -198.179
Egenkapital 5 -207.200 -73.179
Kreditinstitutter 157.846 128.263
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.723.897 5.576.621
Anden geeld 9.500 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.891.243 5.719.884
Galdsforpligtelser 5.891.243 5.719.884
Passiver 5.684.043 5.646.705

Usikkerhed ved indregning og maling
Hovedaktivitet 2
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
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Noter til arsregnskabet
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Usikkerhed ved indregning og maling

For ejendommen Pakhuset, beliggende Stationsvej, Holstebro, kan der pa nuveerende tidspunkt ikke opgeres
en palidelig dagsveerdi. Ejendommen star endvidere tom pa tidspunktet for afleeggelse af regnskabet. Som falge
heraf er der usikkerhed om vaerdiansaettelsen af ejendommen, og ejendommen er derfor nedskrevet i 2010.
Ledelsen forventer at udvikle og udleje/seelge ejendommen. Det er derfor ledelsens opfattelse, at eiendommen
har og vil have en hgjere dagsveerdi end den bogfarte veerdi. Ledelsen har sikret den ngdvendige likviditet til
fortsat drift af selskabet via statteerkleeringer.

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at kabe, szelge og eje fast ejendom samt projektudvikling af fast ejendom.

2016 2015
DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -37.801 0
-37.801 0

Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 7.574.925
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0
Valutakursregulering 0
Kostpris 31. december 7.574.925
Veerdireguleringer 1. januar -1.929.275
Veerdireguleringer 31. december -1.929.275
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 5.645.650
6



Noter til arsregnskabet
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 -198.179 -73.179
0 -134.021 -134.021
125.000 -332.200 -207.200

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Faerch & Co Estate ApS, der er administrationsselskab i

forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan med-

fore at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Der er tinglyst jordforurening pa selskabets ejendom pa vidensniveau 1.



Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Pakhuset, Holstebro ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Noter, regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formaél at opné afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til
lenforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af - og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets

kursregulering péa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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