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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015/2016 for Lindboe Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiclle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 8. november 2016

Direktion

Thomas Lindboe~. /
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Lindboe Ejendomme ApS

Erklring om udvidet gennemoang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lindboe Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2015 -
30. juni 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter, nd-

arbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske reviso-
rers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og udfe-
rer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatielse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30, juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i drsregnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmerksomheden pa note 1 i regnskabet, i hvilken ledelsen
redeger for usikkerhed ved maéling af investeringsejendomme. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af usikker-

heden.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklcering i henhold til anden lovgivning, aftale og ovrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af 4rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Slagelse, den 8. november 2016

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nir. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING
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Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pé tkr. 214, hvilket anses for tilfredsstillende. Resultatet er pavirket negativt af
vaerdireguleringer af selskabets investeringsejendomme pé tkr. 585. Dagsvaerdiregulering af geld i investe-
ringsejendomme har medfort gevinst pd tkr. 21.

P4 balancedagen udviser selskabets balance samlede aktiver for t.kr. 26.946 og egenkapitalen t.kr. 4.725.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selska-

bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder

med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling

1 resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lgb, der vedrerer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultat-
opgerelsen som finansielle indtzegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde seiskabet, og
aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
lzgges, og som be- eller afkracfier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsatning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindizegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1

henhold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes il arets resultat, og direkie pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direk-
te pd egenkapitalen,

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Arets sambeskatningsbidrag er med-
taget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pd forfaidstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sével overskud som underskud i selskabeme i forhold til deres
skattepligtige indkomster,

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er e¢jendomme, der besiddes for at opnd lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfelgende til dagsvaerdi. Malingen sker pa grundlag af en afkastbaseret mo-
del. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende &r, omfattende forventet le-
jeindteegt og direkte ejendomsomkostninger, herunder vedligeholdelsesomkostninger og omkostninger til ad-
ministration. Normalindtjeningen herefter korrigeres for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende
begivenheder. Ejendommenes normalindtjening kapitaliseres med individuelt fastsatte afkastprocenter pa
5,5% - 7,5%.

Herudover er der ved verdiansattelsen af enkelte af gjendommene benyttet konkrete salgsforhandlinger.
Vardianszttelsen af ejendommene er ikke i @vrigt baseret pa eksteme vurderinger udfert af valuar.

De anvendte sken er baseret pd oplysninger samt forudsztninger, som ledelsen vurderer som forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. Faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsynligvis
afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet begivenheder og haendelser ofte ikke indtreeder som forventet og

afvigelserne kan veere veesentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaordi. Veerdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgen-

de regnskabsdr. Periodeafgrnsningsposter males til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtipe indkomst, reguleret for hetalt dcontoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoaktiver
- med den veerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Andringer i dagsverdien i gald vedrerende investeringsejendomme, indregnes i resultatopgerelsen under
"Dagsverdiregulering af gald vedrerende investeringsejendomme”.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, maéles til amortiseret
kostpris, hvilket sezdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2015 TIL 30. JUNI 2016

Bruttofortjeneste

Dagsvzrdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af geld vedrerende investeringsejendomme
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resulitat for skat
Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naste ar

DISPONERET I ALT

11

2015/2016 2014/2015
1.468.098 1.149.044
-585.000 1.148.500
20.641 44,458
2.194 0

0 -10.427
-631.659 -779.745
274.274 1.551.830
-6(0.340 -346.769
213.934 1.205.061
213.934 1.205.061
1.205.061

213.934
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BALANCE FPR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

2016 2015
26.515.000 27. 100@
26.515.000 27.100.000
26.515.000 27.100.000

10.219 15.753
405.198 0
15.048 4.703
430.465 20.456
_101 771
430.566 B 21.22_’7
27.121.227

26.945.566
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

Anpartskapital
Overfort til naeste ar

4 EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld

Geld til pengeinstitutter
Deposita

Selskabsskat

5 Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Kortfristede gzldsforpligtelser

GELD

PASSIVER

6 Pantsztninger og forpligtelser

13

2016 2015
126.000 126.000
4.599.256 4.385.322
4.725.256 4.511.322
611,216 735.375
611.216 735.375
15.936.748 15.957.390
4.156.200 4.335.405
549,741 510.894
184.499 84.318
20.827.188 20.888.007
179.400 165.700
529.714 531.438

0 208.975

72.792 80.410
781.906 986.523
21.609.094 21.874.530
27.121.227

26.945.566
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og miling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis verdianszties investeringsejendomme til dagsvaerdi pa
balancedagen pé basis af ejendommenes normalindtjening og budget for det kommende regnskabsar,
herunder et af ledelses skennet afkastkrav pd 5,5% - 7,5%. Afkastkravet, der er lagt til grund for fast-
settelse af ejendommencs dagsveerdi, fastseettes drligt af selskabets ledelse pd baggrund af ejendomme-
nes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. Herudover verdianszttes ejendommene pé basis
af konkrete salgsforhandlinger. De anvendte sken og forudsaetninger vurderes som forsvarlige, men er i
sagens natur usikre og vanskelige at forudsige. Det er ledelsens sken, at de fastsatte dagsveerdier for sel-
skabets ejendomme udtrykker ejendommenes dagsvardi pa balancedagen.

2015/2016 2014/2015
Skat af arets resultat
Aktuel skat, sambeskatningsbidrag 184.499 84.318
Regulering af udskudt skat -124.159 262.451
- 60.340 346.769
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris primo 23.459.147
Kostpris ultimo 23.459.147
Opskrivninger, primo 3.640.853
Arets opskrivninger -585.000
Opskrivninger 30. juni 2016 3.055.853

26.515.000
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NOTER

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Anpartskapital 126.000 0 126.000
Overfort til neste &r 4.385.322 213.934 4.599.256
4.511.322 213.934 4.725.256
Kapitalen er fordelt i anparter 4 kr. 1.000 elter multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Restgeeld Dagsvardi Kortfristet Restgaeld
30/6 2016 30/6 2016 andel efter 5 ir
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld 15.659.149 15.936.748 ] 13.451.677
Geeld til pengeinstitutter 4.335.600 4.335.600 179.400 3.025.000
Deposita 549.741 549.741 0 0
Selskabsskat 184.499 184.499 0 0

20.728.989

21.006.588 179.400 16.476.677

6 Pantsetninger og forpligtelser

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsstninger vedrorende prioritetsgeld kr. 15.878.000 er sikret ved pant i ejendomme med regn-
skabsmeessig veerdi pr. 30/6 2016 kr. 26.515.000. Restgzlden udger kr. 15.659.149.

Til sikkerhed for bankgzld kr. 4.335.600 er deponeret ejerpantebrev nom. kr, 5.500.000 i ¢jendomme
ned regnskabsmazssig vardi 30/6 2016 pd kr. 26.515.000.

Hzftelser

Selskabet indgdr i en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet haefter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den
samlede forpligtigelse fremgér af moderselskabets drsrapport.

2015-16 ext Lindboe Ejendomme 847



