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Virksomhedsoplysninger
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Vallergdvaenge 17
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr. 31364221

Stiftelsesdato 2. april 2008
Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Michael Kyvsgaard Nyboe, Direktgr



Nyboe Development ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Nyboe Development ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Betingelserne for at undiade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 13. juni 2017

ichael Kyvsgaard Nyboe
Direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed ved udvikling, opfgrelse, handel med og drift af fast
ejendom og hermed beslaegtet konsulentvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ékonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
50.481, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum p& kr. 190.193, og en egenkapital pa
kr. 42.615.

Ledelsen er vidende om selskabets kapitaltab og forventer at kapitalen kan retableres via den fremtidig indtjening.
Selskabet har ikke angivet korrekt moms i regnskabsaret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ér.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Nyboe Development ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i reultatopggrelsen som en finanseil post.

Monetzere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilskud i koncernforhold
Tilskud givet til og modtaget fra moderselskabet indregnes pa egenkapitalen.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgegrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ndrede regnskabsmasssige skon af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indteaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlsegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa en

vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- 0g underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

-7-
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstiliede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 3-10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden

hindring kan omszeettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 13n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2016 2015
kr. kr.
147.218 38.588
-75.000 77
-21.023 -32.839
51.195 5.826
-714 -6.831
50.481 -1.005
0 6.580
50.481 5.575
50.481 5.575
50.481 5.575
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Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4 1.648 22.671
Materielle anlaegsaktiver 1.648 22.671
Anlagsaktiver 1.648 22.671
Andre tilgodehavender 12.025 0
Tilgodehavender 12.025 0
Likvide beholdninger 176.520 47.839
Omsatningsaktiver 188.545 47.839
Aktiver 190.193 70.510
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Balance 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfgrt resultat 6 -82.385 -132.866
Egenkapital 42.615 -7.866
Gzeld til banker 0 4.958
Langfristede gaeldsforpligtelser 0 4.958
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 6.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 37.680 10.871
Selskabsskat 79.457 41.854
Anden gld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 22.441 14.693
Kortfristede gaeldsforpligtelser 147.578 73.418
Galdsforpligtelser 147.578 78.376
Passiver 190.193 70.510
Usikkerhed om going concern 7
Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantszaetninger 9
Ejerskab 10
Nzertstaende parter 11
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Anden skat

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Afgang i arets Igb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaeendede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen bestar af anparter & nom. DKK 1.000 elier multipla heraf.

Selskabskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.

6. Overfart resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo uitimo

7. Usikkerhed om going concern

2016 2015
75.000 0

0 -77

75.000 -77
688 824

26 6.007

714 6.831

0 -6.580

0 -6.580
185.819 185.819
-178.380 0
7.439 185.819
-163.148 -130.309
-744 -32.839
158.101 0
-5.791 -163.148
1.648 22.671
125.000 125.000
125.000 125.000
-132.866 -138.441
50.481 5.575
-82.385 -132.866

Vi skal henvise til ledelsesberetningen omkring selskabets tab af kapital og fortsatte drift.

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Noter
2016 2015

9. Sikkerhedsstillelser og pantssetninger
Til sikkerhed for bankfinansiering er ydet pant i bankbeholdning DKK 10.996.

Der er ikke der ud over sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

10. Ejerskab
Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Michael Nyboe Holding ApS
Hjemmehgrende i Hgrsholm kommune

11. Naertstdende parter

Michael Nyboe Holding ApS

Vallergdvaenge 17

2960 Rungsted Kyst

Hovedanpartshaver med bestemmende indflydelse

@vrige naeristdende parter

Selskabets ledelse

Transaktioner

Lgbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede virksomheder forrentes pa markedsvitkar.

Herudover har der ikke i arets lgb vaeret gennemfgrt transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vasentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre nartstaende parter.
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