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Nalebjerg Familie-Holding ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nalebjerg Familie-Holding ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 31. maj 2017
Direktion:
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Nalebjerg Familie-Holding ApS
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Nalebjerg Familie-Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nalebjerg Familie-Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til rsrapportens note 2, hvori ledelsen redeggr
for usikkerheden ved vaerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfiydeise pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen, Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 31. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

statsaut. revisor
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Jorgen Schmidt Jessen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er konsulentvirksomhed og udlejning af fast beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets maling af ejendomme til dagsvardi er baseret pa skensmaessig vurdering af

diskontereringsrenten, som er baseret pa individuelle vurderinger pa grund af ejendomstype og lejere.
Dagsvardierne er beregnet ud fra en diskonteringsrente pa ca. 5 %.

Der er usikkerhed ved fastsattelse af diskontereringsrenten og maling af ejendommens veerdi, da
ejendomsmarkedet fortsat er vaesentligt pavirket af den samfundsskonomiske udvikling.
Diskontereringsrenterne er baseret pa, at investeringerne fastholdes over en arrakke.

Andringer i diskonteringsrenten i forhold til de anvendte diskonteringsrenter pavirker arsrapporten
sdledes:

t.kr. Vardien af investeringsejendomme Egenkapital
Diskonteringsrente + 0,5 % -899 -899
Diskonteringsrente - 0,5 % 1.099 824

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i &ret realiseret et underskud p& 677 t.kr. Arets resultat i 2016 er kraftigt pavirket af en
nedskrivning af selskabets ejendomme p& 1.181 tkr. samlet set. Arets resultat anses efter
omsteandighederne for vaerende tilfredsstillende.

Der er i selskabet, indenfor ejendombranchen over de seneste ar projektudviklet flere gode realiserbare
projekter, der grundet den konstaterede samfundskrise, forst nu igen synes at have investorernes
interesse. Derfor forventes det i 2017, at flere projekter med kontraktlige aftaler vil kunne afsiuttes og
dermed forgge selskabets honorarindtagter og dermed nettoindtjening.

Der er i 2013 pabegyndt salg af enkelte af selskabets boliger, der er pt. solgt en ejendom i foraret
2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes for 2017 et positivt resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr. 2016 2015
Bruttofortjeneste 589.470 525.747

3 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle aniagsaktiver -1.181.000 0
Resultat for finansielle poster =591.530 525.747
Finansielle omkostninger 2715.363 -316.432
Resultat for skat -866.893 209.315

Skat af arets resultat 12.484 -48.089

Arets resultat -854.409 161.226

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -854.409 161.226

-854.409 161.226
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 9.884.640 11.065.640

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 0
9.884.640 11.065.640

Al aitiver il 9.884.640 11.065.640

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 59.920
Udskudte skatteaktiver 20.719 0

20,719 59.920
Omsatningsaktiver i alt 20.719 59.920
AKTIVER | ALT 9.905.359 11.125.560
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

NN =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfeort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Geaeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Neertstdende parter

Nalebjerg Familie-Holding ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
250.000 250.000
1.206.683 2.061.092
1.456.683 2.311.092
0 60.955

60.955

5.766.371 5.817.784
1.491.894 1.696.306
129.700 198.800
7.387.965 7.712.890
251,220 251.220
164.077 161.999
65.467 27.020
516.947 505.332
48.400 52.852
14.600 42.200
1.060.711 1.040.623
8.448.676 8.753.513
9.905.359 11.125.560
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2016

N&lebjerg Familie-Holding ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfert resultat | ait
250.000 2.061.092 2.311.092

0 -854.409 -854.409

250.000 1.206.683 1.456.683
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nalebjerg Familie-Holding ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene a&ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til arsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ingen belpbsmaessig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret elier for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringsloven har alene medfert nye eller endrede praesentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

I nettoomsatningen indregnes konsulenthonorar samt huslejeindtaegter. Indtaegter indregnes i
resultatopgerelsen, nar indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, a&ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til udleje, salg, reklame, administration, lokaler, tab p&
debitorer etc.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgerelsen, som knytter sig til drets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den
resterende del henfgre til drets ordinaere resultat.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende vaerdiansattes
investeringsejendomme til dagsvaerdier, som opgeres under hensyntagen til forventede afkastkrav for
denne type ejendomme i omradet. Nettolejeindtaegten pa de udlejede ejendomme er indgaet i
vurderingen ved opggrelsen af markedsveerdien. Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen som
en sarskilt post.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmasssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres
primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets for-
ventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudt skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedregrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og méling
Selskabets maling af ejendomme til dagsvardi er baseret pd skensmaessig vurdering af

diskontereringsrenten, som er baseret pa individuelle vurderinger pa grund af ejendomstype og lejere.
Dagsvardierne er beregnet ud fra diskonteringsrente pa ca. 5 %.

Der er usikkerhed ved fastsattelse af diskontereringsrenten og maling af ejendommens vaerdi, da
ejendomsmarkedet fortsat er vaesentligt pavirket af den samfundsgkonomiske udvikling.
Diskontereringsrenterne er baseret pa, at investeringerne fastholdes over en arraekke.

Zndringer i diskonteringsrenten i forhold til de anvendte diskonteringsrenter pavirker arsrapporten
saledes:

t.kr. Veerdien af investeringsejendomme Egenkapital
Diskonteringsrente + 0,5 % <899 -899
Diskonteringsrente - 0,5 % 1.999 824

Personaleomkostninger
Der har udover direktionen ikke vaeret ansatte i regnskabaret. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,

Investeringsejen  driftsmateriel og
kr. domme inventar | alt
Kostpris 1. januar 2016 11.065.640 33.054 11.098.694
Kostpris 31. december 2016 11.065.640 33.054 11.098.694
Veardireguleringer 1. januar 2016 0 0] 0
Arets vaerdiregulering -1.181.000 0 -1.181.000
Verdireguleringer 31. december 2016 -1.181.000 0 -1.181.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 0 33.054 33.054
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 0 33.054 33.054
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 9.884.640 0 9.884.640

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 6.508 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.
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Nélebjerg Familie-Holding ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for 1an mv. til kreditinstitutter pd 5.869 t.kr. er stillet tinglyst pant i
investeringsejendomme med en bogfert vardi pd 9.885 tkr.

Neartstaende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopal/Hjemsted

Sussanne Schmidt Jessen Egevej 2, 6051 Almind

Marianne Schmidt Holm Jessen Ydertoften 28, 7400 Herning

Henrik Schmidt Jessen Vestergade 112, 6051 Almind

Inger @ster Jessen Vestergade 110, 6051 Almind

Jorgen Jessen Vestergade 110, 6051 Almind
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