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Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Nalebjerg Familie-Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 23. maj 2016
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Nalebjerg Familie-Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nalebjerg Familie-Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skean er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedragrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til arsrapportens note 2, hvori ledelsen redeger
for usikkerheden ved vardiansattelsen af selskabets investeringsejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 23. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Oplysninger om selskabet
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Néalebjerg Familie-Holding ApS
Vestergade 110, 6051 Almind

31363330

3. april 2008

Kolding

1. januar - 31. december

Inger @ster Jessen
Jorgen Schmidt Jessen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Kolding Apark 1, 3. sal, 6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er konsulentvirksomhed og udlejning af fast beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets maling af ejendomme til dagsvaerdi er baseret pa skensmaessig vurdering af
diskontereringsrenten, som er baseret pa individuelle vurderinger pd grund af ejendomstype og lejere.
Dagsverdierne er beregnet ud fra en diskonteringsrente pa ca. 4,5 %.

Der er usikkerhed ved fastsattelse af diskontereringsrenten og maling af ejendommens vardi, da
ejendomsmarkedet fortsat er vasentligt pavirket af den samfundsekonomiske udvikling.
Diskontereringsrenterne er baseret pd, at investeringerne fastholdes over en arrzaekke.

Zndringer i diskonteringsrenten i forhold til de anvendte diskonteringsrenter pavirker arsrapporten
sdledes:

t.kr. Verdien af investeringsejendomme Egenkapital
Diskonteringsrente + 0,5 % -1.115 -1.115
Diskonteringsrente - 0,5 % 1.396 1.047

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret realiseret et overskud pa 161 t.kr.

Aret 2015 blev i visse dele af landet, som vi tilharer, ikke dret hvor svel det private som det
almennyttige boligbyggeri kunne afspejle en markbar positiv udvikling. Arets resultat anses efter
omstandighederne for vaerende tilfredsstillende.

Der er i selskabet, indenfor ejendombranchen over de seneste &r projektudviklet flere gode realiserbare
projekter, der grundet den konstaterede samfundskrise, ferst nu igen synes at have investorernes
interesse. Derfor forventes det i 2016, at flere projekter med kontraktlige aftaler vil kunne afsluttes og
dermed forgge selskabets honorarindtagter og dermed nettoindtjening.

Der er i 2013 pabegyndt et forseg pa salg af enkelte af selskabets boliger, der er endnu ingen solgt.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling
Der forventes for 2016 et positivt resultat pd niveau med 2015.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
3 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af érets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Nilebjerg Familie-Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
525.747 550.314
0 0]

0 -2.753
525.747 547.561
0 9.436
-316.432 -376.931
209.315 180.066
-48.089 -45.434
161.226 134.632
161.226 134.632
161.226 134.632




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
S Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Nalebjerg Familie-Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
11.065.640 11.065.640
0 0
11.065.640 11.065.640
11.065.640 11.065.640
59.920 0
59.920 0
59.920 0
11.125.560 11.065.640




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

6 Langfristede gldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser

Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Naertstende parter

O ~NN =

N&lebjerg Familie-Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
250.000 250.000
2.061.092 1.899.866
2.311.092 2.149.866
60.955 40.831
60.955 40.831
5.817.784 5.643.703
1.696.306 2.004.258
198.800 198.800
7.712.890 7.846.761
251.220 251.221
161.999 131.545

0 19.995

27.020 46.436
505.332 497.523
52.852 67.262
42.200 14.200
1.040.623 1.028.182
8.753.513 8.874.943
11.125.560 11.065.640
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Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Nélebjerg Familie-Holding ApS

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfert resuitat lalt
250.000 1.899.866 2.149.866

0 161.226 161.226

250.000 2.061.092 2.311.092
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Nélebjerg Familie-Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

I nettoomsaetningen indregnes konsulenthonorar samt huslejeindtagter. Indtagter indregnes i
resultatopgerelsen, nér indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der
er afholdt i &rets leb, herunder omkostninger til udleje, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer etc.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinaere resultat, henferes hertil, mens den
resterende del henfore til arets ordinzre resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme madles ved farste indregning til kostpris. Efterfelgende vardiansattes
investeringsejendomme til dagsvardier, som opgeres under hensyntagen til forventede afkastkrav for
denne type ejendomme i omradet. Nettolejeindtagten pa de udlejede ejendomme er indgdet i
vurderingen ved opgerelsen af markedsvardien. Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen som
en sarskilt post.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pd individuelt nive-
au, vurderes pd portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestréemme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets for-
ventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

pdskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
!ndrggqes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudt skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer
indtaegter i efterfelgende regnskabsar.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets maling af ejendomme til dagsveerdi er baseret pa skensmaessig vurdering af
diskontereringsrenten, som er baseret pd individuelle vurderinger pa grund af ejendomstype og lejere.
Dagsvardierne er beregnet ud fra diskonteringsrente pa ca. 4,5 %.

Der er usikkerhed ved fastsattelse af diskontereringsrenten og maling af ejendommens vardi, da
ejendomsmarkedet fortsat er vaesentligt pavirket af den samfundsekonomiske udvikling.
Diskontereringsrenterne er baseret pa, at investeringerne fastholdes over en arraekke.

Zndringer i diskonteringsrenten i forhold til de anvendte diskonteringsrenter pavirker arsrapporten
sdledes:

t.kr. Vardien af investeringsejendomme Egenkapital
Diskonteringsrente + 0,5 % -1.115 -1.115
Diskonteringsrente - 0,5 % 1.396 1.047

Personaleomkostninger
Der har udover direktionen ikke vaeret ansatte i regnskabaret. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

kr. 2015 2014

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 27.965 44,394

Arets regulering af udskudt skat 20.124 468

Regulering af skat vedrerende tidligere &r 0 572
48.089 45.434

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleaeg,

Investeringsejen  driftsmateriel og
kr. domme inventar | alt
Kostpris 1. januar 2015 11.065.640 33.054 11.098.694
Kostpris 31. december 2015 11.065.640 33.054 11.098.694
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 0 33.054 33.054
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 0 33.054 33.054
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 11.065.640 0 11.065.640
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.054 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for 1&n mv. til kreditinstitutter pa 5.869 t.kr. er stillet tinglyst pant i
investeringsejendomme med en bogfert vaerdi pd 11.065 tkr.

Neaertstdende parter
Nélebjerg Familie-Holding ApS' naertstdende parter omfatter falgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopal/Hjemsted

Sussanne Schmidt Jessen Egevej 2, 6051 Almind

Marianne Schmidt Holm Jessen Ydertoften 28, 7400 Herning

Henrik Schmidt Jessen Vestergade 112, 6051 Almind

Inger @ster Jessen Vestergade 110, 6051 Almind

Jergen Jessen Vestergade 110, 6051 Almind
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