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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nalebjerg Familie-Holding ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. juni 2018
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Nalebjerg Familie-Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nalebjerg Familie-Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver ?g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremheavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 2 i regnskabet, hvor det fremgar, at der er vaesentlig usikkerhed
vedrerende vaerdien af selskabets ejendomme.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lezngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 15. juni 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er konsulentvirksomhed og udlejning af fast beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets maling af ejendomme til dagsvaerdi er baseret pa skensmaessig vurdering af
diskontereringsrenten, som er baseret pa individuelle vurderinger pa grund af ejendomstype og lejere.
Dagsvardierne er beregnet ud fra en diskonteringsrente pa ca. 5 %.

Der er usikkerhed ved fastsattelse af diskontereringsrenten og maling af ejendommens vaerdi, da
ejendomsmarkedet fortsat er vasentligt pavirket af den samfundsekonomiske udvikling.
Diskontereringsrenterne er baseret pa, at investeringerne fastholdes over en arraekke.

Zndringer i diskonteringsrenten i forhold til de anvendte diskonteringsrenter pavirker arsrapporten
saledes:

t.kr. Verdien af investeringsejendomme Egenkapital
Diskonteringsrente + 0,5 % -589 -589
Diskonteringsrente - 0,5 % 740 555

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret et underskud pa 522 t.kr. Arets resultat i 2017 er kraftigt pavirket af tab
ved salg af investeringsejendomme pa 297 t.kr. samt negativ dagsvardiregulering pa
investeringsejendomme pa 200 t.kr. Arets resultat anses efter omstandighederne for varende
tilfredsstillende.

Selskabet har i aret solgt tre ejendomme og forventes i de kommende &r at szlge flere ejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes for 2018 et positivt resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Nalebjerg Familie-Holding ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
237.925 589.470
0 0
237.925 589.470
-496.537 -1.181.000
-258.612 -591.530
-252.615 =275:363
-511.227 -866.893
-10.291 12.484
-521.518 -854.409
-521.518 -854.409
-521.518 -854.409
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Balance

Note

Kkr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlzaq, driftsmateriel og inventar

Anlzgsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Nalebjerg Familie-Holding ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
5.744.640 9.884.640
0 0]
5.744.640 9.884.640
5.744.640 9.884.640
10.428 20.719
7.000 0
6.000 0
23.428 20.719
23.428 20.719
5.768.068 9.905.359
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Balance

Note

0~ N

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Gesld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gald til banker

Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Nertstaende parter

Nalebjerg Familie-Holding ApS
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2017 2016
250.000 250.000
685.165 1.206.683
935.165 1.456.683

3.283.000 5.766.371
548.866 1.491.894
86.500 129.700
3.918.366 7.387.965
200.000 251.220
231.825 164.077
0 65.467
431.732 516.947
35/980 48.400
15.000 14.600
914.537 1.060.711
4,832.903 8.448.676
5.768.068 9.905.359
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2017 250.000 1.206.683 1.456.683
Overfert via resultatdisponering 0 -521.518 -521.518
Egenkapital 31. december 2017 250.000 685.165 935.165
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nalebjerg Familie-Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

I nettoomsatningen indregnes konsulenthonorar samt huslejeindtaegter. Indtaegter indregnes i
resultatopgerelsen, nar indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

I resultatopgarelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til udleje, salg, reklame, administration, lokaler, tab p3
debitorer etc.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfaeres til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgerelsen, som knytter sig til drets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den
resterende del henfgre til drets ordinzre resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende vardiansattes
investeringsejendomme til dagsveerdier, som opgeres under hensyntagen til forventede afkastkrav for
denne type ejendomme i omradet. Nettolejeindtagten pa de udlejede ejendomme er indgaet i
vurderingen ved opgerelsen af markedsvaerdien. Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen som
en sarskilt post.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets for-
ventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemasssige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudt skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtzegter i efterfolgende regnskabsar.

13
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Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets maling af ejendomme til dagsvaerdi er baseret pd skensmaessig vurdering af
diskontereringsrenten, som er baseret pa individuelle vurderinger pa grund af ejendomstype og lejere.
Dagsverdierne er beregnet ud fra diskonteringsrente pa ca. 5 %.

Der er usikkerhed ved fastsattelse af diskontereringsrenten og maling af ejendommens veerdi, da
ejendomsmarkedet fortsat er vaesentligt pavirket af den samfundsekonomiske udvikling.
Diskontereringsrenterne er baseret pa, at investeringerne fastholdes over en arrakke.

Zndringer i diskonteringsrenten i forhold til de anvendte diskonteringsrenter pavirker arsrapporten

Nalebjerg Familie-Holding ApS
Arsrapport 2017

saledes:

t.kr. Verdien af investeringsejendomme Egenkapital
Diskonteringsrente + 0,5 % -589 -589
Diskonteringsrente - 0,5 % 740 555

Personaleomkostninger

Der har udover direktionen ikke vaeret ansatte i regnskabsaret. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

kr. 2017 2016
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 69.190
Arets regulering af udskudt skat 10.291 -81.674
10.291 -12.484
Materielle anlegsaktiver
Andre anlag,
Investeringsejen-  driftsmateriel og

kr. domme inventar lalt
Kostpris 1. januar 2017 11.065.640 33.054 11.098.694
Afgang i drets lob -4.410.584 0 -4.410.584
Kostpris 31. december 2017 6.655.056 33.054 6.688.110
Opskrivninger 1. januar 2017 -1.181.000 0 -1.181.000
Arets vaerdiregulering -200.000 0 -200.000
Tilbagefersel af vaerdireguleringer pa afhandede

aktiver 470.584 0 470.584
Opskrivninger 31. december 2017 -910.416 0 -910.416
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 0 33.054 33.054
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 0 33.054 33.054
Regnskabsmassig vardi 31. december 2017 5.744.640 0 5.744.640
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 3.483 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for 1an mv. til kreditinstitutter pa 3.483 t.kr. er stillet tinglyst pant i
investeringsejendomme med en bogfert vaerdi pa 5.745 t.kr.

Neertstaende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopael/Hjemsted

Sussanne Schmidt Jessen Egevej 2, 6051 Almind
Marianne Schmidt Holm Jessen Ydertoften 28, 7400 Herning
Henrik Schmidt Jessen Vestergade 112, 6051 Almind
Inger @ster Jessen Vestergade 110, 6051 Almind
Jergen Jessen Vestergade 110, 6051 Almind
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