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Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Strandvejen 195-199
Toldbodgade 36 A

1253 Kebenhavn K
CVR-nr.: 31363179

Hjemstedskommune: Kabenhavn

Bestyrelse

Lars Leo Thylander (formand)
Gustav Zeest Leth (nestformand)
Adam Nederby Falbert

Carsten Viggo Bk

Revision

JS Revision, Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B

2610 Radovre



Ledelsens drsheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktivitet er at gje og udleje ejendommen matr. Nr. 17 gf, beliggende
Strandvejen 195-199, 2900 Hellerup.

Vzesentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2018.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til &rsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten 2018 for K/S Strandvejen 195-199. Arsrapporten er
aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigts-
messig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle

stilling samt resultat.
Kebenhavn, den 7. februar 2019

Bestyrelsen

Zeest Leth

tav



Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til kommanditisterne i K/S Strandvejen 195-199

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Strandvejen 195-199 for regnskabsaret 2018, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indftydelse pa de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:;

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortstte driften.



Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 7. februar 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegéardsvej 39B, 2610 Rodovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjzrsgaard

statsayt. revisor registreret revisor

mne28744 mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hajere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek falgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fra-

g4 selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige

sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller

gzldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtzgter og omkostninger.



Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning modregnet direkte omkostninger samt andre eksterne ud-

gifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter pa gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteord-

ningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabsskat er ikke afsat i arsrapporten, idet skatten af kommanditselskabets resultat palignes og
opkraves hos de enkelte kommanditister.

Udskudt skat indregnes alene hos de enkelte kommanditister. Der er siledes ikke hensat til udskudt
skat pd ejendomsopskrivning, evrige forskelle pa anlegsaktiver samt ikke skattemaessig fratrukne lane-

omkostninger i arsrapporten.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formaél at opn4 afkast af

den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillag af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmaessig vardi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.



Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede
pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Gzldsforpligtelser
Kortfristede og langfristede galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til

geldens pilydende vardi.



Note

Resultatopgarelse for 2018

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar
Ekstraordinaert udbytte
Udbytte
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2018 2017

kr. kr.
1.035.697 1.022.905
-28.886 6.451.830
1.006.811 7.474.735
0 0
1.006.811 7.474.735
0 0
1.006.811 7.474.735
0 0
-136.420 -168.084
870.391 7.306.651
-2.629.609 7.306.651
3.000.000 0
500.000 0
870.391 7.306.651




Note

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Bankindestaende

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2018

11

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
18.000.000 18.000.000
18.000.000 18.000.000
18.000.000 18.000.000
723.357 246.625
723.357 246.625
723.357 246.625
18.723.357 18.246.625




Note

Balance pr. 31/12 2018

PASSIVER

Grundkapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Prioritetsgeeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder, langfristet

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet gald
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

12

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.

2.000 2.000
7.514.158 10.143.767
500.000 0
8.016.158 10.145.767
10.081.044 7.102.117
151.089 150.606
10.232.133 7.252.723
315.000 694.000
160.066 154.135
475.066 848.135
10.707.199 8.100.858
18.723.357 18.246.625




Vzrdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgeeld til dagsveerdi

Investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Antal gennemsnitlige ansatte

Anl=gsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2018
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2018

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2018
Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2018

Afskrivninger pr. 1/1 2018
Afskrivninger i aret
Afskrivninger vedrarende arets afgang

Afskrivninger pr. 31/12 2018

Bogfort vaerdi pr. 31/12 2018

Noter
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2018 2017
kr. kr.

-28.886 6.451.830

-28.886 6.451.830

Investerings-

ejendom

11.548.170
28.886

0
11.577.056

6.451.830
0

-28.886
6.422.944

(=R [ e N =

18.000.000



Egenkapital

Grundkapital pr. 1/1 2018
Udbetalt udbytte

Arets resultat
Egenkapital pr. 31/12 2018

Langfristet gaeld

Prioritetsgeeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Grund- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
2.000  10.143.767 0 10.145.767
0 0 -3.000.000 -3.000.000
0 -2.629.609 3.500.000 870.391
2.000 7.514.158 500.000 8.016.158
Restgzeld Afdrag Langfristet Restgeld
ultimo indenfor 1 ar andel efter 5 ar
10.396.044 315.000  10.081.044 8.821.044
151.089 0 151.089 151.089
10.547.133 315.000  10.232.133 8.972.133

Oplysninger om pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kommanditselskabets engagement med realkreditinstitutter er deponeret realkredit-

pantebreve pa nom. kr. 2.800.000 og nom. kr. 9.066.000 med pant i selskabets ejendom.

Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de ovenfor nxvnte, og

dem der fremgér af arsrapporten.
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