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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 for Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 31. august 2016

Direktion

Finn Seder
direktor



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B
Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfoert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hellerup, den 31. august 2016

Nu-Revi
Statsautoriseret Revisor ApS
CVR-nr. 29 83 93 28

Bo Orum
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revision

Advokat

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B
Rydagervej 17 B
2620 Albertslund

CVR-nr.: 313630098
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 11. februar 2008
Regnskabsar: 8. regnskabsér
Hjemsted: Albertslund

Finn Seder, direktor

E. Espersen & Sen , Rydagervej 17 B, 2620 Albertslund
Finn Seder Holding, Rydagervej 17 B, 2620 Albertslund

Nu-Revi
Statsautoriseret Revisor ApS

Stransvejen 36
2900 Hellerup

Njord Law
Pilestraede 58
1112 Kebenhavn K

Jyske Bank
Klampenborgvej 244
2800 Kongens Lyngby



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at ejendomsudlejning og anden hermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pd kr. 7.420, og selskabets
balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa kr. 416.982.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B for 2015/16 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @&ndring 1 lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjel-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risiko-
overgang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar 1 sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér 1 konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méiles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direk-
te og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Restveerdi
Ovrige bygninger 50 ar 0%



Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes é&rligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatop-
gorelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
Bruttofortjeneste 178.539 180.081
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -81.027 -89.889
Resultat for finansielle poster 97.512 90.192
Finansielle omkostninger 1 -84.772 -89.710
Resultat for skat 12.740 482
Skat af drets resultat 2 -5.320 20.023
Arets resultat 7.420 20.505
Overfort overskud 7.420 20.505
7.420 20.505




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

nzu
[
Note  2015/16 2014/15
kr. kr.
4.417.275 4.498.302
3 4.417.275 4.498.302
4.417.275 4.498.302
11.031 0
11.031 0
21.459 30.705
32.490 30.705
4.449.765 4.529.007
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Balance 30. juni

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

nzu)
[+ ”,“
’,,/
Note  2015/16 2014/15
kr. kr.
125.000 125.000
291.982 284.563
4 416.982 409.563
1.924 3.974
1.924 3.974
2.009.271 2.127.646
5 2.009.271 2.127.646
5 138.369 137.738
340.343 442.289
24720 24.720
1.438.234 1.304.556
7.370 5.969
72.552 72.552
2.021.588 1.987.824
4.030.859  4.115.470
4.449.765  4.529.007
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Noter til arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger 1. juli 2015
Opskrivninger 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015
Arets nedskrivninger
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

2015/16

2014/15

kr.

8.580
76.192

kr.

89.710

84.772

89.710

7.370
-2.050

5.711
-25.734

5.320

-20.023

Grunde og
bygninger

4861275
4.861.275

356.532
30.967
56.501

444.000

4.417.275
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Noter til arsrapporten
4 Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. juli 2015 125.000 284.562 409.562
Arets resultat 0 7.420 7.420
Egenkapital 30. juni 2016 125.000 291.982 416.982
S Langfristede galdsforpligtelser
Gezld Gezld Afdrag Restgaeld
1. juli 2015 30. juni 2016 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.127.646 2.009.271 138.369 1.581.948
2.127.646 2.009.271 138.369 1.581.948

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 2.128, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 4.417.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt kr. 1.265.000 1 ovenstadende grunde og
bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 1.265.000 til sikkerhed for bankgeld.
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