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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse om de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 14. september 2018

Direktion:

?( A <

Finn Sader




Den uafhasngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS for regnskabsaret 1. juli

2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konktusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de

gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethotder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e lIdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

o  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at

selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens

krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Veerlase, den 14. september 2018
Schyberg - Lykke
Registreret revisionsanpartsselskab

CVR-pr. 32 46 93 45

-nr. 3258



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS
Rydagervej 17 B

2620 Albertstund

CVR-nr.: 31 36 3098
Stiftet: 11. februar 2008
Hjemsted: Albertstund
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Finn Sgder

Schyberg - Lykke

Registreret revisionsanpartsselskab
Bymidten 80

3500 Veerlase



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS’s hovedaktivitet er at erhverve, eje, udleje og administrere

fast ejendom, samt anden beslaegtet virksomhed.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med enkelte tilvalg fra klasse C-

virksomher.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne

omkostninger.

Huslejeindtaegterne indregnes i resultatopgerelsen sa de deekker regnskabsperioden.

Andre ekstern omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret, og omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgearelsen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger, og med fradrag af

akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Brugstid Scrapveerdi
Grunde og bygninger 50 ar Nej

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen

i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen

under andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for nedskrivning til imgdegaelse af forventet

tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22%.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Skattesats 22%.



Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag
af transaktionsomkostninger. | efterfalgenede perioder males de finansielle forpligtelsenr til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s&
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.



Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018

2017/18 2016/17
kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 249.846 348
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -74.246 -74
DRIFTSRESULTAT 175.600 274
Finansielle omkostninger -113.286 -137
RESULTAT FOR SKAT 62.314 137
Skat af arets resultat -13.698 -52
ARETS RESULTAT 48.616 85
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 48.616 85
DISPONERET | ALT 48.616 85

10.




Balance
pr. 30. juni 2018

AKTIVER
2018 2017
Note kr. t.kr.
Grunde og bygninger 4.367.581 4,442
3 Materielle anlasgsaktiver 4,367.581 4,442
ANLEGSAKTIVER 4,367.581 4,442
Likvide beholdninger 10.055 68
OMSATNINGSAKTIVER 10.055 68

AKTIVER 4.377.636 4.510

11.



Note

Balance

pr. 30. juni 2018

PASSIVER

2018 2017

kr. t.kr.

Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat 426.539 378
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 551.539 503
Hensaettelse til udskudt skat 22.544 23
HENSATTELSER | ALT 22.544 23
Geeld til realkreditinstitutter 1.770.048 1.896
LANGFRISTET GALD | ALT 1.770.048 1.896
Kortfristet del af langfristet gaeld 135.000 130
Kreditinstitutter i gvrigt 111.044 230
Selskabsskat 52.536 38
Geaeld til tilknyttede virksomheder 1.643.623 1.598
Anden geeld 91.302 92
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.033.505 2.088
G/ZLDSFORPLIGTELSER 3.803.553 3.984
PASSIVER 4,377.636 4.510

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser m.v.

12.



Noter

2017/18 2016/17
kr. t.kr.

Finansielle omkostninger
Renter tilknytte virksomheder 62.934 74
Andre renter 50.352 63
113.286 137

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 14.256 31
Regulering af udskudt skat -558 21
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 0
13.698 52

13.




Noter

2018
kr.
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 2017 4,982.210
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 30. juni 2018 4,982.210
Afskrivninger 1. juli 2017 540.383
Arets afskrivninger 74.246
Tilbagefarte afskrivninger
pa arets afgang 0
Afskrivninger 30. juni 2018 614.629
Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 30. juni 2018 4.367.581

14.



Noter

2018
kr.
4  Egenkapital
Foreslaet
Selskabs- Overfert  udbytte for
kapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital, primo 125.000 377.923 0 502.923
Betalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 48.616 0 48.616
Egenkapital, ultimo 125.000  426.539 0 551.539
5 Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2017 30/6 2018 Afdrag Restgeeld
Geeld i alt Geaeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.026.599 1.905.048 135.000 1.317.000
2,026.599  1.905.048 135.000 1.317.000

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter t.kr. 230 er der tinglyst ejerpantebreve for t.kr.
1.265, ejendommene har en bogfert veerdi pa t.kr. 4.367. Ejerpantebrevene ligger ligeledes til

sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i koncernforbundne selskaber.

7 Eventualforpligtelser m.v.

Sambeskatning

Selskabet indgar i national sambeskatning og haefter solidarisk for skat i sambeskatningen. Arets
skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten. Selskabet Finn Sgder Holding ApS er

administrationsselskab.

Selskabet haefter endvidere solidarisk for kideskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og

renteskat.
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