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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Branderslev Boligudlgjning ApS.

Vi anser &rsrapporten som aflagt i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Ligeledes anser vi den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vi foreslar generalforsamlingen, at arets resultat kr. 255.463 anvendes sal edes:

udbytte .....oeeeeiieeeee 0
overfert til nasstedr............... 255.463
(= | TSR 255.463

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingen til godkendelse.

Branderslev, den 15/03/2019

Direktion

Jes Fini Lykkegaard
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei BRONDERSLEV BOLIGUDLEJINING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BRGONDERSLEV BOLIGUDLEJINING ApS for regnskabsret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Branderslev, 15/03/2019

Morten Bruun Jacobsen , mne504

Registreret Revisor, medl. af FSR-danske revisorer

GBJREVISION & @KONOMISK RADGIVNING - REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 14795707
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet.
Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomisk forhold.

Arets resultat anses for tilfredsstillende. Arets resultat er pavirket negativt med kr. 50.000, som felge af
vaadiregulering af eendomme. Selskabets ledel se har vaardiansat investeringsejendomme med
udgangspunkt i en afkastbaseret model.

Sel skabets ggendomme omfatter primaat enfamilieggendomme i Branderslev og omegn. Ejendommene i
Brgnderslev og omegn er vaardiansat med udgangspunkt i en afkastfaktor pa 8,25 - 10 %.

@vrige ggendomme er vaardiansat ud fraen individuel vurdering af hver g endom.

Vadiansadtelsen af ejendomme er behadftet med naturlig usikkerhed, da selv smaudsving i afkastfaktor,
renteniveau eller andre naglefaktorer kan medfare store udsving i vaadien af denne type gjendomme.
L edelsen vurderer at vaardiansadtel sen er retvisende og at g endommene er indregnet til markedsvaadi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.

CVR-nr. 31362407
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

GENERELT
Regnskabet er aflagt i danske kroner.

Sammenlignlighed
Der er medtaget sammenligningstal fra aret fer.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af-
0g nedskrivninger.

Alle aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnkabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder g endommens drift som er nettobel gbet af modtaget husleje, fratrukket
gjendommens driftsomkostninger, herunder prioritetsrenter.

Andre driftsindtaggter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
sel skabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb, der vedr. regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -udgifter.

Skat af arets resultat og skat igvrigt

Skat af arets resultat er afsat med 22% af den opgjorte skattepligtige indkomst. Belgbet er udgiftsfert i
resultatopgerel sen.

Ligeledes er der under posten skat sket postering af forskydning i den hensatte udskudte skat, som udl@ses
som falge af forskellen i de skattemaessige og driftsmaessige vaadier. Disse er passiveret med 22%

Under drets skat er ligeledes medtaget tillaag vedr. acontoskattebetaling.

BALANCEN

CVR-nr. 31362407
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Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med tillaag af opskrivninger og fradrag af akkummulerede af- og
nedskrivninger. Der foretages liniagre afskrivninger ud fra en vurdering af det enkelte aktivs
driftsgkonomiske levetid og brugstid. Disse er:

driftsmidler og maskiner 4-8ar
installationer (hérde hvidevarer) 25ar
pillefyr i gendommene 10 &

Investeringsegendomme
I nvesteringsejendomme males ved farste indretning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf @l gende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes dagsvaardi.
Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under "omkostninger vedrgrende investeringse endomme”.

Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver bortset fra grund, en begraaset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringseendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under poster "vaadireguleringer af ejendomme”.

Smaaktiver under af skrivningslovens minimumsgraase udgiftsferes dog straksi resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Udestaende fordringer optages ud fra en vurdering af de enkelte debitorer.

Vaadipapirer
Obligationer og bersnoterede aktier er optaget som omsadningsaktiv. Disse er vaadifastsat ud fra
bal ancedagens kursvaardi.

Udbytte
Udbytte, i henhold til ledelsens forslag til overskudsdisponering forventes deklareret, vises som saaskilt post
under egenkapitalen.

Hensatte forpligtel ser
Udskudt skat hensadtes med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtel ser optagestil amortiseret kostpris.

CVR-nr. 31362407



Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccoeveeviiiiiciee e 568.608
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ccevveieeiereere e -43.937
Andre driftSiNAtaEgter ........cccoveeieeiece e -33.800
Andre driftSoOmKOSININGESN .......ccvviiieiieecee e -23.227
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 467.644
Andrefinansielle indtaegter .........ccccoeveeecececce e 8.764
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oovvviiiiriee e, -106.823
Ordinaart resultat far SKat ..oooooeeeeeeeeeeeeee 369.585
SKat af BrEtS TESUITAL ...vveeveeeee e e et e e ee e e e e e e eeeeeeseeeeeeeeeseenes -01.322
AN SKAILEY .ot sesnsesneesnnnnnnnrnnnne -22.800
AT EESTESUILAL .o e e ee e e er e er e e ereeen e 255.463
Fordlag til resultatdisponering
OVETAt reSUIAL ..o 255.463
L A0t ottt e e e e e e e e e ——————aeaeeeaaaar—————aaaaeaaaaa_ 255.463
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2017
kr.

597.922

-46.219
290.000
-119.873

721.830

0
-111.312

610.518

-69.432
-48.137

492.949

492.949
492.949
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ..o
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccoevinienieeieennn,

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o,

Anlaagsaktiver Talt .......coooveieceec

Andre tilgodehavender ..........oooeererinieeee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2018

kr.
8.293.187
164.637

8.457.824

8.457.824
120.762
120.762

120.762

8.578.586
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2017

kr.
7.890.217
76.356

7.966.573

7.966.573
36.864
36.864

36.864

8.003.437
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e

Egenkapital i @lt .....ocoveiiieee e

Hensadtelse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt .....cccoveeieieee e
Gadd til real KreditiNStTULLEr ....ooeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveveveeciiiecece

Gadd til real KreditinStitutter .........coeeeieee e
Gaad til DANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoovevvveienenenennne
Skyldig SElSKaDSSKaL .......ccviveiiiiieieieese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......oooovviiviriviiiciereee
Periodeaf gransniNgSPOSLEr ......c.ccveveeevieeieceere e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoeevieiieciiiiiiciieiee

Gaddsforpligtelser i alt ......ooceveeceeieeee e

Passiver i alt

Note

2018

Kkr.
125.000
1.117.500

1.242.500
69.000
69.000

4.077.210

4.077.210

110.639
1.793.179
1.228
82.322

582.569

602.439
17.500

3.189.876

7.267.086

8.578.586
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2017
kr.
125.000
862.037

987.037
46.200
46.200

4.186.282
4.186.282

165.244
1.893.461
21.089
41.432

161.138

474.523
27.031

2.783.918

6.970.200

8.003.437
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Kostpris primo 7.600.217
Nyanskaffel ser 452.970
Kostprisultimo 8.053.187
Regulering til dagsvaardi primo 290.000
Regulering af opskrivning i ar -50.000
Samlet opskrivning 240.000
Regnskabsveerdi ultimo 8.293.187

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgleindtasgter ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdel sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt lgje tillaggges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af generelle markedsrapporter.

Ved fastsadtel sen af markedsvaadier (bogfert vaardi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Boligudlgjningsejendomme i Brgnderslev og omegn 8,25 - 10%.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den samlede prioritetsgedd ialt tkr. 4.077 forfalder tkr. 3.308 efter mereend 5 &r.

CVR-nr. 31362407
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3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har afgivet pant til Realkreditinstitutter kr. 4.077.210 (restgadd). Ejendommenes
bogferte vaadi er kr. 8.457.824.

Til sikkerhed for engagementet med Dronninglund Sparekasse er der afgivet fglgende
sikkerhedsstillel ser:

Ejerpantebrev kr.  300.000 i matr. nr. 30 B, @. Brandersev (Hyldeve 1-3)
Ejerpantebrev kr.  600.000 i matr. nr. 2 FM, V. Brgnderslev (Bredgade 174)
Ejerpantebrev kr.  800.000 i matr. nr. 6 AE, &. Bregnderslev (Cedervej 6)
Ejerpantebrev kr. 1.600.000 i matr. nr. 73T, V. Branderslev (Vestergade 17)
Ejerpantebrev kr.  150.000 i matr. nr. 26 C, @. Branderslev (Poldervej 18)
Ejerpantebrev kr.  400.000i flg. gendomme:
matr. nr. 2 A, Hallund by, Hallund (Sglvgade 98)
matr. nr. 7 H, Hallund by, Hallund (Sglvgade 105)
matr. nr. 17 X, @. Brgnderslev by, @. Bregnderslev (Broagervej 2)
matr. nr. 6 AC, @. Branderslev by, @. Brenderslev (ElImeve 26)
matr. nr. 6 R, Den nordlige del, Hellum (Vibekeve 45)
matr. nr. 57 A, Struup by, Jerdev (Engbrovej 80)
matr. nr. 21 G, Den nordlige del, Jerslev (Mylundvej 13)

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccccceveeveeieiieese e 0

CVR-nr. 31362407



