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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Ejendomsselskabet Skanevej 20 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redekro, den 14. december 2021

Direktion
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Den uathaangige revisors erklaaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Skanevej 20 ApS

Konklusion

Vi har udfgri udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skdnevej 20 ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreaever, at vi planlaagger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for

vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede suppleren-

de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesent-

lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-

hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 14. december 2021

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr, 29 69 56
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Skanevej 20 ApS
Skanevej 20
6230 Rgdekro

Telefon: 74666710
CVR-nr.: 31362261

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Regnskabsar: 14. regnskabsar

Hjemsted: R@dekro
Direktion Kim Christian Lei
Revisor Revisionscentret Aabenraa

Godkendt revisionsaktieselskab
Haderslevvej 6
6200 Aabenraa
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Ledelsesheretning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning og drift af fast ejendom.

Uszadvanlige forhold
Der eri dret sket en kapitalnedsattelse med kr. 266.667 til en kursvzerdi pa kr. 268.635.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 222.687, og selskabets balance pr.

30. september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.565.872.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skanevej 20 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, 2endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter fra erhvervsudlejning, der indregnes Igbende i
resultatopggrelsen og er periodeafgreenset ved regnskabsaret udlgb. Nettoomsaetningen indregnes
eksl. moms og med fradrag af leverede varme-, vand og andre bidrag, der betales direkte af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indizgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og

transaktioner i fremmed valuta samt renter af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
40-50 ar 30%
0-20 %

Bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-6 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

‘Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p8, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmasssig og skattemaassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi.



Resultatopggrelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat
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Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
726.504 705.235
-169.900 -170.525
556.604 534.710
1 105.566 58.869
2 -375.186 -352.494
286.984 241.085
-64.297 -50.961
222.687 190.124
220.000 190.110
2.687 14
222.687 190.124




Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiverialt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2021 2020
kr. kr.

6.349.271 6.451.816
0 23.805
6.349.271 6.475.621
6.349.271 6.475.621
1.735.355 0
509 1.270.063
1.735.864 1.270.063
1.744 19.967
1.737.608 1.290.030
8.086.879 7.765.651
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Balance 30. september 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningshidrag

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiverialt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2021 2020
kr. kr.
1.333.333 1.600.000
12.539 11.820
220.000 190.110
1.565.872 1.801.930
621.113 591.629
621.113 591.629
6.000 6.000
5.858.875 0
7.932 13.345
27.087 0
0 5.352.747
5.899.894 5.372.092
5.899.894 5.372.092
8.086.879 7.765.651
3
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. oktober 2020
Kontant kapitalnedsaettelse
Betalt ordinaart udbytte

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital 30. september 2021
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Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
1.600.000 11.820 190.110 1.801.930
-266.667 -1.968 0 -268.635
0 0 -190.110 -190.110
0 2.687 0 2.687
0 0 220.000 220.000
1.333.333 12.539 220.000 1.565.872
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Noter

1 Finansielle indtaagter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

2  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2020/21 2019/20
kr. kr.
105.566 0

0 58.869
105.566 58.869
374.778 0

408 352.494
375.186 352.494

Til sikkerhed for realkreditinstitutter, t.kr. 4.270, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 30/9 2021 udggr t.kr. 6.349. Gaelden er indfriet, men der gnskes muligvis

pa et senere tidspunkt at optage ny geeld.
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