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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Ejendomsselskabet Skanevej 20 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.

oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdekro, den 7. december 2017
Direktion

Kim Christian Lei Claus Fussing Brodersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Skanevej 20 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennerhgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skanevej 20 ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven. '

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset-om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik p3 at opnd begreenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sik-

kerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-

de handlinger samt vurdering af det opnadede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Konklusion _
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde veesentlig

fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 7. december 2017

Revisionscentret Aabenraa
Gg_dkendt revisionsaktieselskab
VR-nr. f9 6 36 \

[l

I\)hchael Munk- Fredslund
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet » Ejendomsselskabet Skanevej 20 ApS
Skanevej 20 .
6230 Rgdekro

Telefon: 74666710

CVR-nr.: 31362261

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Regnskabsar: 10. regnskabsar

Hjemsted: Rgdekro

Direktion ) Kim Christian Lei
Claus Fussing Brodersen

Revisor Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
Haderslevvej 6
6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
_ Selskabets hovedaktivitet er udlejning og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pd kr. 146.192, og selskabets balance pr.

30. september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 2.609.022.
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Anvendt reghsl<abspra|<sis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skanevej 20 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med drs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste dr.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sémmendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning _
Nettoomsetningen omfatter lejeindteegter fra erhvervsudlejning, der indregnes Igbende i
resultatopggrelsen og er periodeafgraenset ved regnskabsaret udigb. Nettoomsaetningen indregnes
eksl. moms og med fradrag af leverede varme-, vand og andre bidrag, der betales direkte af lejer.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
Af- og nedskrivninger —
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og

transaktioner i fremmed valuta samt renter af realkreditlan.

Skat af arets resultat -

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Rrets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anléegséktiver
Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostningér direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 40-50 ar 30 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-6 ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 omkostningsfgres i anskaffelsesdret. L

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes darligt for indikationer pa veerdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foresl3et udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra pos-

ter, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne -provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets

kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Note 2016/17 2015/16

kr. ‘ kr.
Bruttofortjeneste 615.706 560.287
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -170.963 -175.906
Resultat fgr finansielle poster 444,743 384.381
Finansielle indtaegter 45.097 25.509
Finansielle omkostninger 1 -304.100 -237.673
Resultat for skat 185.740 172.217
Skat af arets resultat -39.548 -35.684
Arets resultat 146.192 136.533
Overfgrt resultat 146.192 136.533

146.192 136.533




Balance 30. september 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2017 2016

kr. kr.
6.574.403 6.703.796
103.990 138.874
6.678.393 6.842.670
6.678.393 6.842.670
659.026 427.027
659.026 427.027
60.316 10.285
719.342 437.312
7.397.735 7.279.982
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Balance 30. september 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2017 2016
kr. kr.
1.600.000 1.600.000
1.009.022 862.832
2.609.022 2.462.832
466.436 433.598
466.436 433.598
2.823.474 2.985.385
2 2.823.474 2.985.385
2 166.800 161.322°
1.326.003  1.230.845
6.000 6.000
1.498.803 1.398.167
4.322.277 4.383.552
7.397.735 7.279.982
3
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2 lLangfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

3  Eventualposter m.v.
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2016/17 2015/16
kr. kr.
88.447 81.002
215.653 156.671
304.100 237.673
Geeld

Geld 30. september Afdrag Restgzeld

1. oktober 2016 2017 naeste ar efter 5 ar
2.985.385 2.823.474 166.800 2.169.000
2.985.385 166.800 2.169.000

2.823.474

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kim Lei Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling eller senere.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.887, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2017 udggr t.kr. 6.574.
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