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Senderjyllands Revision

Iedelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for MBT
Estate Frederikskaj ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 24. november 2020

Direktion

Martin Bjgrn Thomsen
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Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i MBT Estate Frederikskaj ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for MBT Estate Frederikskaj ApS for regnskabséret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der
udarbejdes efter Arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespprgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opndede bevis.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden mide synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 24. november 2020

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr, 18 06 16 35

Sgren Kring
Statsaut. revisor
mne3 1458
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Selskabsoplysninger

Selskabet MBT Estate Frederikskaj ApS
Indkildevej 6A
9210 Aalborg
CVR-nr.: 31362121
Stiftet: 25. marts 2008
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsir: 1. juli - 30. juni

Direktion Martin Bjgrn Thomsen

Revision Sgnderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg

Modervirksomhed MBT Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kgb og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsregnskabet for 2019/20 er afsluttet med et underskud pa DKK -11.636 mod et underskud i 2018/19 pa
TDKK -21. Selskabets resultat anses som mindre tilfredsstillende.

Egenkapitalen udggr pr. 30. juni 2020 DKK -465.759.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabet har forngdne likvide reserver til at fortsette driften. Der er
indregnet geeld til moderselskabet pd 762 t.kr. Moderselskabet har meddelt, at det vil understgtte selskabet
og ikke fordre gelden indfriet, fgr datterselskabet har forngdne likvide ressourcer hertil. Pa dette grundlag
aflegges arsrapporten under forudsatning af fortsat drift.

Udbruddet af Coronavirus (COVID-19) betyder nye udfordringer og risici for virksomheden. Der er truffet
en rzkke foranstaltninger med henblik pa at sikre medarbejdernes helbred og sundhed. I tilknytning til de
helbredsmaessige risici har virusudbruddet betydet usikkerhed og ustabilitet sdvel politisk/samfundsmaessigt
som for virksomheden. Nuvarende og eventuelle fremtidige politiske og gkonomiske foranstaltninger, som
mitte blive sat i verk, vil kunne afstedkomme finansielle risici knyttet til virksomhedens drift og eventuelt
begranse virksomhedens samhandelsmuligheder.

Virksomhedens nuveerende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til serlige finansielle
risici, og virksomhedens likviditetsberedskab forventes at vare sikret i tilstreekkeligt omfang.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MBT Estate Frederikskaj ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabs-
meassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede péd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab. Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smiaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
g@relsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet 1 det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter MBT Estate Frederikskaj ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzeldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2019/20 2018/19

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 125.571 118

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -67.672 -68

Resultat fgr finansielle poster 57.899 50

2 @vrige finansielle omkostninger -53.730 -58

Resultat fgr skat 4,169 -8

Skat af arets resultat -15.805 -13

Arets resultat -11.636 -21
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -11.636 -21

Disponeret i alt -11.636 -21
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Balance 30. juni

S.ﬁnderjyllands Revision

Aktiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.5711.556 2.639
Materielle anlegsaktiver i alt 2.571.536 2.639
Anlaegsaktiver i alt 2.571.536 2.639
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 20.800 11
Oms=tningsaktiver i alt 20.800 11
Aktiver i alt 2.592.336 2.650
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Balance 30. juni

Passiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -590.759 -579
Egenkapital i alt -465.759 -454
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.073.581 2.201
Geeld til tilknyttede virksomheder 762.265 680
Selskabsskat 15.805 13
3 Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.851.651 2.894
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 122.594 122
Selskabsskat 13.225 18
Anden gzld 70.625 70
Kortfristede galdsforpligtelser 1 alt 206.444 210
Gealdsforpligtelser i alt 3.058.095 3.104
Passiver i alt 2.592.336 2.650
1 Usikkerhed om going concern
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

1.  Usikkerhed om going concern
Det er ledelsens opfattelse, at selskabet har forngdne likvide reserver til at fortsatte driften. Der er
indregnet geeld til moderselskabet pd 762 tkr. Moderselskabet har meddelt, at det vil understgtte
selskabet og ikke vil fordre geelden indfriet, fgr datterselskabet har forngdne likvide ressourcer hertil.
PA dette grundlag aflzzgges drsrapporten under forudsatning af fortsat drift.

2019/20 2018/19
kr. t.kr.
2.  @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 35.225 34
Andre finansielle omkostninger 18.505 24
53.730 58

3.  Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- gaeld Restgzeld
30/6 2020 fristet geeld 30/6 2020 efter 5 ar
kr. kr, kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 2.196.175 122,594 2.073.581 1.587.616

Geld til tilknyttede
virksomheder 762.265 0 762.265 0
Selskabsskat 15.805 0 15.805 0
2.974.245 122.594 2.851.651 1.587.616

4,  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.196 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige verdi pr. 30. juni 2020 udggr 2.572 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, O t.kr., har selskabet afgivet pant i ejendom pa 400 t.kr,. hvis
regnskabsmessige veerdi pa balancedagen udggr 2.572 t.kr.

Til sikkerhed for eventualforpligtelser som led i tinglyst tvangsmedlemskab af ejerforeninger, er der
givet pant pa nom. 41 tkr. i ejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2020 udggr
253721k,
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Noter

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MBT Holding ApS, CVR-nr. 29 14 83 76 som
administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat. Den samlede kendte skatteforpligtelse —fremgér af
administrationsselskabets arsrapport.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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