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Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 for Gelstoft Ejendomsselskab ApS.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gelstoft, den 17. maj 2017

Direktion

Preben Nielsen
Direkter



Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Gelstoft Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 2016.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Vi har udf;art vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder rewsorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pé at opnd begraenset sikkerhed for vores konk|u5|on om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret p8 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passnver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Oplysninger vedrgrende andre forhold

Overtraadelse af selskabslovens regler om I8n til ledelsen.
Uden det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet pr. 1. januar 2016 har ydet 18n i strid med
selskabslovens §210, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. L&net er udlignet i 2016.



Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
o
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vojens, den 17. maj 2017

ViaCount ApS, Registreret Revisionsselskab
CVR-nr. 34731764

Registreret revisor



Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter best8r, i lighed med sidste ar, i besiddelse af erhvervsejendom samt
investeringsejendom m.m.

Udviklingen i aktiviteter og ¢konom|ske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabs8ret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pd kr.
174,139, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 6.583.040, og en
egenkapital pad kr. 129.075.

Resultatet anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Vzesentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i det forlgbne regnskabsar ikke vaeret vaesentlige aendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske
forhold.



Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
ﬂrsrapporten for Gelstoft Ejendomsselskab ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

FEndret regnskabspraksis, skgn og fejl
Anvendte regnskabspraksis er sendret pa folgende omréder:

"Gaeld til tilknyttede virksomheder" indregnes i ar som "Gaald til tilknyttede virksomheder" under Langfrlstede
geeldsforpligtelser fremfor som Kortfristede gaeldsforpligtelser. £ndringen har ingen indvirkning pa resultat,
egenkapital eller den finansielle stilling.

- "Geeld til associerede virksomheder" indregnes i 8r som "Geeld til associerede virksomheder" under
Langfristede gaeldsforpligteiser fremfor som Kortfristede geeldsforpligtelser. £ndringen har ingen indvirkning
pa resultat, egenkapital eller den finansielle stilling.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste 8r.
Sammenligningstallene er tilpasset den aendrede regnskabspraksis.

Rapporteringsvaluta
,&rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgdr i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtaagter indregnes i resultatopg;arelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der maies til dagsvaerdi eiler amortiseret kostpris. Endvidere indregnes |
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af aendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillseg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 8rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
drsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.



Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert p& grundlag af kostprisen, baseret pé
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 &r 0%

Der afskrives ikke p8 grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 8rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte | egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Andre skatter bestdr af skatter og afgifter i ret, som er uafhaengige af virksomhedens drift.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgoraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 méneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Udskudt skat
Udskudt skat og 8rets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles p8 grundliag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditldn og 18n hos kreditinstitutter indregnes ved I8noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males 18nene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over |18neperioden.

gvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 3rets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

10



Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af 8rets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

11

Note

2016 2015

kr. kr.
792.271 776.439
-2.627 0
-262.574 -262.574
527.070 513.865
16.034 77
-319.874 -368.158
223.230 145.784
-49.091 -26.707
174.139 119.077
174.139 119.077
174.139 119.077




Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 3 6.433.198 6.695.772
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 0 0
Materielle anlaagsaktiver 6.433.198 6.695.772
Anlagsaktiver 6.433.198 6.695.772
Andre tilgodehavender 87.875 87.875
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse 0 2.365
Tilgodehavender 87.875 90.240
Likvide beholdninger 61.967 0
Omsaetningsaktiver 149.842 90.240
Aktiver 6.583.040 6.786.012

12



Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 4.075 -170.064
Egenkapital 5 129.075 -45.064
Hensaettelser til udskudt skat 121.766 110.757
Hensatte forpligtelser 121.766 110.757
Gaeld til realkreditinstitutter 3.183.161 3.631.464
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.075.329 1.992.929
Geeld til associerede virksomheder 15.400 65.267
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 5.273.890 5.689.660
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 419.370 411.867
Geeld til banker 0 1.944
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.450 10.450
Selskabsskat 38.082 22.500
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 586.900 583.898
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.507 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.058.309 1.030.659
Gaeldsforpligtelser 6.332.199 6.720.319
Passiver 6.583.040 6.786.012
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
Neertstaende parter 9

13



Gelstoft Ejendomsselskab ApS

Noter
2016 2015
1. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskriving bygninger 262.574 262.574
262.574 262.574
2. Skat af drets resultat
Skat af 8rets resultat 38.082 22.500
Regulering udskudt skat 11.009 4.207
49.091 26.707
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 8.380.622 8.380.622
Kostpris ultimo 8.380.622 8.380.622
Af- og nedskrivninger primo -1.684.850 -1.422.276
Arets nedskrivninger -262.574 -262.574
Af- og nedskrivninger ultimo -1.947.424 -1.684.850
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.433.198 6.695.772
4. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 24.300 24.300
Kostpris ultimo 24.300 24.300
Af- og nedskrivninger primo -24.300 -24.300
Af- og nedskrivninger ultimo -24.300 -24.300
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 0
5. Overfgrt resultat
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 125.000 -170.064 -45.064
Forslag til 8rets resultatdisponering 174.139 174.139
125.000 4.075 129.075
Anpartskapitalen bestar af 125 anparter 4 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Virksomhedskapitalen har vaeret uasndret de seneste 5 &r.
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 588.347 44.000 422.347
Geeld til banker 2.594.814 375.370 934.614
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.075.329 0 0
Geeld til associerede virksomheder 15.400 0 0
5.273.890 419.370 1.356.961

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heaefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af rsrapporten for Gelstoft Holding ApS.
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Gelstoft Ejendomsselskab ApS
Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Realkreditldn Realkredit Danmark pantebrev kr. 738.000 i ejendom matr. 0998A til bogfgrt veerdi kr. 6.433.198.

Der er stillet kaution for Gelstoft Holding ApS og U.L. Petersens eftf. Preben Nielsen ApS til Danske Bank. Gaelden
udgegr pr. 31. december 2016 tkr. 1.470.

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er der registreret et virksomhedspant p3 kr. 1.250.000 med
sikkerhed i tilgodehavender fra salg af varer og tjeneste ydelser, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar,
varebeholdninger og immaterielle rettigheder.

9. Neertstdende parter

Transaktioner med direktor:
Selskabet har 1. januar 2016 et tilgodehavende hos et mediem af ledelsen. Selskabets udl8n er i strid med
Selskabslovens § 210 og kan vaere ansvarspadragende for selskabets ledelse. Lanet er udlignet i dret 2016,
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