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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016 for Ejendomsselskabet Thorsgarden ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. juni 2017

Direktion

Jie Qing Liu
direktor

Bestyrelse

Jie Qing Liu Lasse Froding Yuzhen Lim



Selskabsoplysninger
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Holmbladsgade 97

2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 31348307
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. april 2008
Regnskabsar: 9. regnskabsar
Hjemsted: Kebenhavn

Jie Qing Liu

Lasse Froding

Yuzhen Lim

Jie Qing Liu, direkter



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udvikle og drive ejendomme i Danmark og i udlandet. Herudover har der i lobet
af 2015 veaeret drevet restaurationsvirksomhed, denne virksomhed er dog afviklet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 1.062.553, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.225.271.

Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende. Det negative resultat kan henferes til, at der i
regnskabséret har veret afholdt en rackke istandsettelsesomkostninger vedrerende selskabets svenske
ejendom.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudsztninger og usikre faktorer

Ledelsen arbejder fortsat pa, at tilfore selskabet overskudsgivende aktiviter med henblik pd at kunne
reetablere selskabets egenkapital.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Thorsgarden ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomseatning med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter fra salg, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der
er anvendt for at opné arets nettoomsaetning.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af matericlle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2015

kr. kr.
-1.018.667 -206.777
1 -885 -99.823
-14.897 -31.641
-1.034.449 -338.241
153 14
-28.257 -51.638
-1.062.553 -389.865
2 0 63.957
-1.062.553 -325.908
-1.062.553 -325.908
-1.062.553 -325.908




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.
626.944 534.721
11.454 18.189
3 638.398 552.910
4 134.627 134.627
134.627 134.627
773.025 687.537
39.519 15.405
116.214 116.214
155.733 131.619
59.680 4.992
215.413 136.611
988.438 824.148




Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -1.350.271 -320.876
Egenkapital 5 -1.225.271 -195.876
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.129.770 901.274
Anden gaeld 83.939 118.750
Kortfristede galdsforpligtelser 2.213.709 1.020.024
Gezldsforpligtelser i alt 2.213.709 1.020.024
Passiver i alt 988.438 824.148




Noter

1 Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2  Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Valutakursregulering
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Valutakursregulering
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016

2016 2015
kr. kr.
845 91.703
0 4.858
40 3.262
885 99.823
0 1
0 -63.957
0 -63.957
Andre anleg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar

545.633 31.182
0 -1.302
98.130 0
643.763 29.880
10.912 12.993
0 -543
5.907 5.976
16.819 18.426
626.944 11.454
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Noter

4

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Valutakursregulering
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Andre vaerdipa-

pirer og kapital-
andele
134.627
134.627
134.627
Overfort
Selskabskapital resultat I alt
125.000 -320.876 -195.876
0 33.158 33.158
0 -1.062.553 -1.062.553
125.000 -1.350.271 -1.225.271
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