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Selskabsoplysninger

Selskabet UKMP Invest I ApS
Nordrevej 9
8700 Horsens

CVR-nr.: 31 34 82 69
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. april 2008
Hjemsted: Horsens

Direktion Ulrik Strøjer Mikkelsen, direktør

Revision Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sønderbrogade 16
8700  Horsens
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 for UKMP Invest I ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets

pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 2. maj 2016

Direktion

Ulrik Strøjer Mikkelsen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i UKMP Invest I ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for UKMP Invest I ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, pengestrømsopgørel-

se og noter.  Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger  i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab,

der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmærksomheden på årsregnskabets note 1. Det fremgår

heraf, at der er stor usikkerhed forbundet med, om der opnås tilsagn om de begærede lån til finansiering af

driften og nødvendige investeringer i de førstkommende år, men at det er ledelsens vurdering, at et sådan

tilsagn vil blive opnået, hvorfor årsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under

forudsætning af virksomhedens fortsatte drift.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Horsens, den 2. maj 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Søren Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består i investering og udlejning af fast ejendom og anden hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendom er indregnet i balancen efter reglerne om investeringsejendomme. Ejendommen er målt

med udgangspunkt i en gennemsnitlig forrentning på 6%.

Ved måling tilstræber ledelsen at tage hensyn til de væsentlige elementer, der påvirker en ejendoms

markedsværdi, såsom afkastkrav, beliggenhed, vedligeholdelsestand mv., og ledelsen finder den foretagne

måling af ejendommen for realistisk og forsvarlig.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 202.004, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en negativ egenkapital på kr. 1.613.663.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen og for at styrke kapitalgrundlaget har moderselskabet stillet

ansvarlig lånekapital til rådighed med 1.700 t.kr.

Ledelsen arbejder intenst med optimering af driften i selskabets udlejningsejendom, herunder eventuelt

salg, såfremt det vurderes, at ejendommen ikke umiddelbart kan gøres rentabel inden for selskabets rammer.

Der er fortsat forhandlinger i gang med selskabets kreditgivere og ejerkreds med henblik på at sikre den

nødvendige likviditet til finansiering af den løbende drift og nødvendige investeringer. På nuværende

tidspunkt er forhandlingerne med kreditgivere ikke afsluttet, og derfor ikke opnået endeligt tilsagn.

Det er ledelsens forventninger, at de igangværende forhandlinger vil falde positivt ud og aflægger i

overensstemmelse hermed årsregnskabet under forudsætning af selskabets fortsatte drift.

Det er ligeledes ledelsens forventning, at egenkapitalen over en årrække kan reetableres ved egen indtjening

og/eller ved konvertering af gæld.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for UKMP Invest I ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtægter

Huslejeindtægter er medtaget i henhold til indgåede huslejekontrakter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse og drift af ejendommene, reklame,

administration, tab på debitorer mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i

konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som følge af

ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og

direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den in-

vesterede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af

investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Der foretages ikke afskrivninger på investeringsejendomme.

Dagsværdien opgøres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af den enkelte ejendoms forventede

afkast..

Investeringsejendomme er værdiansat ud fra en afkastsats på 6%. Afkastsatsen er fastlagt ud fra

ejendommens beliggenhed og vedligeholdelsesstand.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv

indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der

foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages

nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til dagsværdi og reguleringer foretages over resultatopgørelsen. Dagsværdien

opgøres som kursværdien af de underliggende obligationer på prioritetsgæld.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året opdelt på drifts-, investerings- og finansie-

ringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider og selskabets likvider ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrøm fra driftsaktivitet

Pengestrøm fra driftsaktiviteten opgøres som årets resultat reguleret for  ikke-kontante driftsposter, ændring

i driftskapital samt betalt selskabsskat. 

Pengestrøm fra investeringsaktivitet

Pengestrøm fra investeringsaktiviteten omfatter betalinger i forbindelse med køb og salg af virksomheder

og aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet

Pengestrøm fra finansieringsaktiviteten omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af anpartskapi-

tal og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rentebærende gæld og betaling af ud-

bytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, gæld til pengeinstitutter samt kortfristede værdipapirer med en

løbetid under 3 måneder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er

ubetydelig risiko for værdiændringer.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 484.667 452.224

Værdireguleringer af investeringsaktiver (18.952) 90.616

Resultat før finansielle poster 465.715 542.840

Finansielle indtægter 60 0

Finansielle omkostninger (263.771) (301.231)

Resultat før skat 202.004 241.609

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 202.004 241.609

Forslag til resultatdisponering

Overført overskud 202.004 241.609

202.004 241.609
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 10.076.648 10.048.396

Materielle anlægsaktiver 2 10.076.648 10.048.396

Anlægsaktiver i alt 10.076.648 10.048.396

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.180 46.753

Tilgodehavender 18.180 46.753

Likvide beholdninger 1.436 1.436

Omsætningsaktiver i alt 19.616 48.189

Aktiver i alt 10.096.264 10.096.585
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat (1.738.663) (1.940.667)

Egenkapital 3 (1.613.663) (1.815.667)

Ansvarlig lånekapital 1.700.000 1.700.000

Gæld til realkreditinstitutter 5.897.696 6.122.898

Andre kreditinstitutter 1.717.585 1.884.800

Deposita 117.954 154.525

Langfristede gældsforpligtelser 4 9.433.235 9.862.223

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 382.267 353.164

Banker 11.410 31.898

Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.500 1.500

Leverandører af varer og tjenesteydelser 165.480 207.782

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.716.035 1.455.685

Kortfristede gældsforpligtelser 2.276.692 2.050.029

Gældsforpligtelser i alt 11.709.927 11.912.252

Passiver i alt 10.096.264 10.096.585

Væsentlige forhold vedrørende ledelsesberetningen 1

Eventualposter mv. 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 (1.940.667) (1.815.667)

Årets resultat 0 202.004 202.004

Egenkapital 31. december 2015 125.000 (1.738.663) (1.613.663)
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Årets resultat 202.004 241.609

Reguleringer 7 282.663 210.615

Ændring i driftskapital 8 (50.300) (191.459)

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 434.367 260.765

Renteindbetalinger og lignende 60 0

Renteudbetalinger og lignende (263.772) (301.231)

Pengestrømme fra ordinær drift 170.655 (40.466)

Betalt selskabsskat 0 46.740

Pengestrømme fra driftsaktivitet 170.655 6.274

Køb af materielle anlægsaktiver (28.251) (68.750)

Pengestrømme fra investeringsaktivitet (28.251) (68.750)

Tilbagebetaling af gæld til realkreditinstitutter (225.233) (206.313)

Tilbagebetaling af gæld til kreditinstitutter (157.033) (147.966)

Tilbagebetaling af gæld til tilknyttede virksomheder 260.350 385.866

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet (121.916) 31.587

Ændring i likvider 20.488 (30.889)

Likvide beholdninger 1.436 427

Kassekredit (31.898) 0

Likvider 1. januar 2015 (30.462) 427

Likvider 31. december 2015 (9.974) (30.462)

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 1.436 1.436

Kassekredit (11.410) (31.898)

Likvider 31. december 2015 (9.974) (30.462)
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Noter til årsrapporten

1 Væsentlige forhold vedrørende ledelsesberetningen

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen og for at styrke kapitalgrundlaget har moderselskabet stillet
ansvarlig lånekapital til rådighed med 1.700 t.kr.

Ledelsen arbejder intenst med optimering af driften i selskabets udlejningsejendom, herunder eventuelt
salg, såfremt det vurderes, at ejendommen ikke umiddelbart kan gøres rentabel inden for selskabets
rammer.

Der er fortsat forhandlinger i gang med selskabets kreditgivere og ejerkreds med henblik på at sikre den
nødvendige likviditet til finansiering af den løbende drift og nødvendige investeringer. På nuværende
tidspunkt er forhandlingerne med kreditgivere ikke afsluttet, og derfor ikke opnået endeligt tilsagn.

Det er ledelsens forventninger, at de igangværende forhandlinger vil falde positivt ud og aflægger i
overensstemmelse hermed årsregnskabet under forudsætning af selskabets fortsatte drift.

Det er ligeledes ledelsens forventning, at egenkapitalen over en årrække kan reetableres ved egen
indtjening og/eller ved konvertering af gæld.

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2015 10.548.396

Tilgang i årets løb 28.252

Kostpris 31. december 2015 10.576.648

Værdireguleringer 1. januar 2015 (500.000)

Værdireguleringer 31. december 2015 (500.000)

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 10.076.648
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Noter til årsrapporten

3 Egenkapital

Selskabskapitalen består af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar

2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 1.700.000 1.700.000 0 1.700.000

Gæld til realkreditinstitutter 6.329.211 6.122.930 225.234 5.072.412

Andre kreditinstitutter 2.031.651 1.874.618 157.033 1.140.363

Deposita 154.525 117.954 0 117.954

10.215.387 9.815.502 382.267 8.030.729

5 Eventualposter mv.

Selskabet indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hæfter ubegrænset

og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skatteaktiv på 196 t.kr. er ikke indregnet i balancen.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.123, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.2015 udgør t.kr. 10.077.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.000, til sikkerhed for bankgæld, i ovenstående grunde

og bygninger.
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Noter til årsrapporten

2015
kr.

2014
kr.

7 Pengestrømsopgørelse - reguleringer

Finansielle indtægter (60) 0

Finansielle omkostninger 263.771 301.231

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser 18.952 (90.616)

282.663 210.615

8 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender 28.573 7.798

Ændring i leverandører mv. (78.873) (199.257)

(50.300) (191.459)
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