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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Fakse Midtpunkt ApS
Opalvenget 33
4780 Stege

Stiftet: 31. marts 2008
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Lars Wissing
Opalvanget 33
4780 Stege

Pengeinstitut Jyske Bank
Taastrup Hovedgade 56
2630 Taastrup

Revisor ReviVision
Registrerede revisorer
Storegade 1
4780 Stege

Hovedaktivitet Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og dertil knyttet
virksomhed.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2013
for Fakse Midtpunkt ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansicl-
le stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 27. maj 2016

Direktion

Lars Wissin
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Fakse Midtpunkt ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Fakse Midtpunkt ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfoering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgoerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 4rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 27. maj 2016

goistreret revisoy

.
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fakse Midtpunkt ApS for 2015 er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 112 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncemen indgar
1 en overliggende koncern.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, lokaleomkostninger
samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontorom-
kostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtacgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerclsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Zndring 1 udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat. og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
cventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme midles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af dirckte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af investeringsejen-
domme",

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien re-
duceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgo-
relse af skatteveerdien kan forctages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorcalisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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REGNSKABSPRAKSIS

vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat

males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare galdende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE
1.JANUAR 2015 TIL 31. DECEMBER 2013

Andre finansielle indtaegter ...
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede

virksomheder................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ...........
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2015

484.959
30.390-

454.569

1.692

97.083-
142.154-

217.024

47.056-

169.968

169.968

169.968

2014
kr. 1000

475
20-

455

78-
179-

201

39-

162

162

162



BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2014

2015 kr. 1000
2 Gondeog DYSRINLOr: vy s 8.791.000 8.791
Matericlle anlegsalbiVer e aneanmus i s s 8.791.000 8.791
ANLAEGSAKTIVER ...oiiiiiiiiciinmmmmmiimmismmsssnssmsmsmssomessamars 8.791.000 8.791
D OB OTOE, oo casamsesomammsnacsssms o e R S P 50.605 21
Udskudt skatteaktiV............cooooooioiiioiiiei e 1.160.407 1214
DA AT AR R o covcnssnmsysmesrserms R B RS 1.211.012 1.235
OMSATNINGSAKTIVER ..., 1.211.012 1.235
M TIVER ..oy e sy 10.002.012 10.026
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ceeome e e
Overfort resultat ...,

Geeld til realkreditinStitutter . ....oooooiie e
DePOSITA. ..o

Langfristede gaeldsforpligtelser.........................................

Kortfristet andel af langfristede gacldsforpligtelser.....................
KreditinsSiutier ..o
Geeld til tilknyttede virksomheder........................................
Andemi gl vmmemmmren e

Kortfristede gzldsforpligtelser ............................c.oooii

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...

Eventualposter my.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2015

500.000
2.663.109

3.163.109

3091312
245,983

3.343.295

141.978
666.917
2.592910
93.803

3.495.608

6.838.903

10.002.012

2014

kr. 1000

500
2.493

2.993

3.239
255

3.494

140
1.089
2222

88

3.539

7.033

10.026



1

SPECIFIKATIONER

2014
2015 kr. 1000
Skat af drets resultat
Regulering af eventual skatter..............coooooovovvivoieicee 53.818 85
Regulering af tidl. drs skat.................coooooi 6.762- 46-
Skat af arets resultatialt............................................ 47.056 39
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Ak el SoESUIT, PRI e s mms s i s s 14.223.850
Kostpris 31, december QULS ... .o mnmmmuosv s wes i e ity 14.223 890
Opskiiviing, PrING o omenamsmmmme @i G s e s 5.432.890-
Opskriviing 31, december 2018 ..o i 5.432.890-
Materielle anlaegsaktiver i alt.................... . 8.791.000
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Vitksombigdskapital ocmaimn s 500.000 0 500.000
Overfortrestultat’. .o socommmmsmm 2.493.141 169.968 2.663.109
2.993.141 169.968 3.163.109
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SPECIFIKATIONER

Restgeeld efter 5
Gezldialtultimo  Kortfristet andel ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Gld il redlkreditinstitutter .. ..o 3.239.290 141.978 2.498.962
Deposita.........cccieinriiierereee e, 245983 0 0
3.485.273 141.978 2.498.962

5 Eventualposter mv.
Ingen.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen er tinglyst i alt kr. 40.000 i form af byrder lyst
pantestiftende.
Ejerforeningen har optaget et fazlleslan. Selskabets andel af lanet udger kr. 108.018.

Herudover er der p4 ¢jendommen tinglyst ejerpantebrevet pa kr. 3.000.000 og kr. 1.000.000.
Der er ikke stillet sikkerhed 1 ejerpantebrevene.

Den bogforte vaerdi af ejendommen udger kr. 8.791.000.

Selskabet har indgaet selvskyldnerkaution for Ejendomsselskabet Griffenfeldsgade 10 ApS's forplig-
telser overfor Jyske Bank.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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