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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for LUKSUSHUSE.DK A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 31. maj 2017

Direktion

Bjgrn Krogh Andersen

Bestyrelse

Bj@rn Krogh Andersen Jakob Nautrup Kalle Hermann Kristensen

Henrik Mouritzen Christensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i LUKSUSHUSE.DK A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LUKSUSHUSE.DK A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet for regsnakbsaret 1. januar - 31. december 2015 blev ikke revideret.
Sammenligningstallene i arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 er derfor ikke
revideret.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 31. maj 2017

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Kristensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

LUKSUSHUSE.DK A/S

Livgvej 2A

8800 Viborg

Telefon: 87257165

Telefax: 87257169

CVR-nr.: 31347904

Stiftet: 17. marts 2008
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bjgrn Krogh Andersen
Jakob Nautrup
Kalle Hermann Kristensen

Henrik Mouritzen Christensen

Bj@rn Krogh Andersen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Skanlux Holding ApS
Livevej 2A, 8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af sommerhusboliger, markedsfgring m.v.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LUKSUSHUSE.DK A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er, med henblik pa at vise et mere retvisende billede af selskabets finansielle
stilling, @&ndret pa fglgende omrader:

1 Nettoomsaetningen blev tidligere indregnet pa tidspunktet for lejers benyttelse af et feriehus,
hvilket er endret saledes, at nettoomsaetningen nu indregnes pa tidspunktet for indgaelse af en
udlejningsaftale med en lejer.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende a&ndringe udggr en forggelse af arets resultat fgr skat med
1.621 t.kr. Arets skat af praksiseendringen udggr 357 t.kr., hvorefter arets resultat efter skat forgges
med 1.264 t.kr. Balancesummen forgges med 10.847 t.kr., mens egenkapitalen pr. balancedagen forg-
ges med 4.028 t.kr.

Sammenligningstallene er andret som fglge af den andrede regnskabspraksis. Arets resultat fgr skat i
2015 er forgget med 900 t.kr. Arets skat i 2015 af praksiseendringen udggr 198 t.kr., hvorefter arets
resultat efter skat forgges med 702 t.kr.

Selskabets hoved- og nggletal er tillige tilrettet for 2016 og 2015. Konsekvenserne af praksiseendringen
er ikke tilrettet i Hoved- og nggletal for 2.-4. sammenligningsar.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes f@grste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuel-
le ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen omfatter lejeindteegter fra udlejning af sommerhuse, og lejen indtaegtsfgres pa
tidspunktet for lejers accept af lejeaftalen.

Vareforbrug omfatter udgifter til husejerne i forbindelse med udlejning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende finansielle aktiver. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgg-
relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervt goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives over
den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer med de enkelte
forretningsomrader. Goodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden, der er 20 ar. Afskrivningsperi-
oden er fastsat med udgangspunkt i forventet tilbagebetalingsperiode og er laengst for strategisk er-
hvervede virksomheder med en staerk markedsposition og forventet lang indtjeningsprofil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter LUKSUSHUSE.DK A/S solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Andre geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 7.830.227 6.105
1 Personaleomkostninger -2.414.349 -1.957
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -25.000 -25
Driftsresultat 5.390.878 4.123
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 205.695 0
Andre finansielle indtaegter 652.774 281
@vrige finansielle omkostninger -190.770 -251
Resultat for skat 6.058.577 4.153
Skat af arets resultat -1.333.156 -963
Arets resultat 4.725.421 3.190
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 6.988.925 2.988
Overfgres til overfgrt resultat 0 202
Disponeret fra overfgrt resultat -2.263.504 0
Disponeret i alt 4.725.421 3.190
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Goodwill 275.000 300
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 275.000 300
Andre tilgodehavender 1.335.541 1.641
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.335.541 1.641
Anlzegsaktiveri alt 1.610.541 1.941
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.854.677 7.796
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.920.869 4.523
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 2.513
Andre tilgodehavender 177.364 88
Tilgodehavender i alt 17.952.910 14.920
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.916.904 1.657
Verdipapireri alt 1.916.904 1.657
Likvide beholdninger 4.176.409 3.114
Omsaetningsaktiver i alt 24.046.223 19.691
Aktiver i alt 25.656.764 21.632

LUKSUSHUSE.DK A/S - ,&rsrapport for 2016 12



Balance 31. december
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Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 500.000 2.764
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 6.988.925 2.988
Egenkapital i alt 7.988.925 6.252
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 60.500 66
Hensatte forpligtelser i alt 60.500 66
Geaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 0 2.972
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.595.476 10.012
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.110.934 1.549
Anden geeld 900.929 781
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 17.607.339 15.314
Galdsforpligtelser i alt 17.607.339 15.314
Passiver i alt 25.656.764 21.632
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
LUKSUSHUSE.DK A/S - ,&rsrapport for 2016 13
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 2.035.870 1.644
Pensioner 175.072 174
Andre omkostninger til social sikring 14.769 13
Personaleomkostninger i gvrigt 188.638 126
2.414.349 1.957
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 6 4

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitet, 0 kr., har selskabet afgivet pant i likvid beholdning, der pr.
31. december 2016 udggr 305 t.kr.

Til sikkerhed for pengeinstituts engagement med tredjemand har selskabet givet pant i
sikkerhedsdepot, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 1.929 t.kr.
Herudover er likvide konti stillet til sikkerhed for tredjemand med en regnskabsmaessig veerdi pr.
31. december 2016 pa 12 t.kr. Pantet er begraenset til 1.200 t.kr.

3. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for associerede og tilknyttede virksomheders banklan. De associerede
pg tilknyttede virksomheders bankgaeld udggr pr. 31. december 2016 i alt 49.652 t.kr.

Selskabet har afgivet tilbagetreedelseserklaering overfor associerede virksomheders bank til
sikkerhed for bankgeeld pa 18.386 t.kr.

Andre eventualforpligtelser:

Selskabet har indgaet finansielle kontrakter vedr. andre valuter end DKK.

Pr. 31. december 2016 har selskabet en samlet eksponering pa kr. 3,2 mio. pa disse kontrakter.
Markedsvaerdien af kontrakterne udger kr. -0,1 mio. som er indregnet under anden geeld.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Skanlux Holding ApS, CVR-nr. 30517059 som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.
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Noter

3. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 3.694 t.kr.
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