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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

L.K. Holding Esbjerg ApS
Skjoldsgade 96, 3.

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 31346703
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Direktion
Lars Kjaergaard

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
L.K. Holding Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 26.06.2020

Direktion

Lars Kjaergaard
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i L.K. Holding Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for L.K. Holding Esbjerg ApS for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 26.06.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Rasmussen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34316
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedformal er at eje aktier og anparter i datterselskaber.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsrapporten for 2019 udviser et overskud pa 2.206 t.kr. Ledelsen anser drets resultat som tilfredsstillende.

Ledelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (43.521) (4.828)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (67.254) 138.057
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.336.037 6.121.982
Andre finansielle omkostninger 1 (43.863) (43.720)
Resultat for skat 2.181.399 6.211.491
Skat af arets resultat 2 24.906 10.681
Arets resultat 2.206.305 6.222.172
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Overfort resultat 2.095.705 6.114.172
Resultatdisponering 2.206.305 6.222.172
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Balance pr. 31.12.2019
Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.246.044 3.983.488
Kapitalandele i associerede virksomheder 11.093.249 9.086.303
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 28.084 0
Finansielle aktiver 3 18.367.377 13.069.791
Anlaegsaktiver 18.367.377 13.069.791
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 31.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 78.738 0
Andre tilgodehavender 2.565 0
Tilgodehavende selskabsskat 50.814 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 29.031 76.439
Tilgodehavender 161.148 107.689
Omsaetningsaktiver 161.148 107.689
Aktiver 18.528.525 13.177.480
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 11.925.135 10.422.452
Overfert overskud eller underskud 1.486.097 1.371.675
Forslag til udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Egenkapital 13.646.832 12.027.127
Bankgeeld 555.885 543.288
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.898.047 98.607
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 407.761 398.653
Skyldig selskabsskat 0 65.758
Anden geeld 20.000 44.047
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.881.693 1.150.353
Gealdsforpligtelser 4.881.693 1.150.353
Passiver 18.528.525 13.177.480
Eventualforpligtelser 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse for 2019

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort Forslag til

Virksomheds- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 10.422.452 1.371.675 108.000 12.027.127
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 0 (108.000) (108.000)
@vrige 0 (478.600) 0 0 (478.600)

egenkapitalposteringer

Arets resultat 0 1.981.283 114.422 110.600 2.206.305

Egenkapital ultimo 125.000 11.925.135 1.486.097 110.600 13.646.832
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Noter

1 Andre finansielle omkostninger

11

2019 2018
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 663 1.507
Renteomkostninger i avrigt 42.188 41.213
@vrige finansielle omkostninger 1.012 1.000
43.863 43.720

2 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Regulering vedrgrende tidligere ar 939 0
Refusion i sambeskatning (25.845) (10.681)
(24.906) (10.681)

3 Finansielle aktiver

Andre
Kapitalandele Kapitalandelei vaerdipapirer
i tilknyttede associerede og kapital-
virksomheder virksomheder andele
kr. kr. kr.
Kostpris primo 1.953.589 693.750 0
Tilgange 3.329.810 449.509 28.084
Afgange 0 (12.500) 0
Kostpris ultimo 5.283.399 1.130.759 28.084
Opskrivninger primo 2.029.899 8.392.553 0
Andel af arets resultat (67.254) 2.340.689 0
Udbytte 0 (300.000) 0
Dagsveerdireguleringer 0 (478.600) 0
Tilbagefersel ved afgange 0 7.848 0
Opskrivninger ultimo 1.962.645 9.962.490 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.246.044 11.093.249 28.084

| dattervirksomheden Inter Homes Invest ApS er investeringsejendomme opgjort til dagsvaerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model med et afkastkrav pa 4,95% og 5,50%. En forggelse af afkastkravet med i
gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 640 t.kr. En reduktion af afkastkravet

med i gennemsnit 0,25%-point vil forage den samlede dagsvaerdi med 704 t.kr.
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| associeret virksomhed Investeringsselskabet af 1.5.2009 ApS er investeringsejendomme opgjort til

dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model med et afkastkrav pa 5,35% for beboelsesejendomme
0g 6,50% for erhvervsejendomme. En foregelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point

vil reducere den samlede dagsvaerdi med 3,0 mio. En reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-

point vil forgge den samlede dagsveaerdi med 3,2 mio.

| associeret virksomhed KK Boliginvest ApS er investeringsejendomme opgjort til dagsvaerdi ved anvendelse

af den afkastbaserede model med et afkastkrav pa 6,7 og 4,95 %. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit
0,25%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 749 t.kr. En reduktion af afkastkravet

med i gennemsnit 0,25%-point vil forgge den samlede dagsvaerdi med 810 t.kr.

| associeret virksomhed Fila Invest ApS vedrgrer investeringsejendomme jordareal. Jordareal er optaget til
seneste salgsvaerdi. En reduktion af salgsprisen pa 10% vil reducerer den samlede dagsveerdi med 280 t.kr. En
forggelse af dagsvaerdien med 10% vil forege den samlede dagsveerdi med 280 t.kr.

Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Inter Homes DK A/S under frivillig likvidation Esbjerg A/S 100
Inter Homes Invest ApS Esbjerg ApS 100

Ejerandel
Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform %
Investeringsselskabet af 1.5.2009 ApS Esbjerg ApS 50
KK Boliginvest ApS Esbjerg ApS 50
Fila Invest ApS Esbjerg ApS 50
Komplementarselskabet December 2000 ApS Esbjerg ApS 25
K/S December 2000 Esbjerg ApS 25

4 Eventualforpligtelser
Til sikkerhed for realkreditinstitutter i Inter Homs Invest ApS er der afgivet selvskyldner kaution. Gaeld til
realkreditinstitutter udger 10.221 t.kr. pr. 31.12.2019.

Til sikkerhed for realkreditinstitutter i Investeringsselskabet af 1.5.2009 ApS er der afgivet selvskyldner
kaution. Kautionen er prorata og maksimeret til 4.519 t.kr. Gaelden til realkreditinstitutter udger 18.075
t.kr. pr. 31.12.2019.

Til sikkerhed for realkreditinstitutter for tredje mand er der afgivet selvskyldner kaution. Gaelden til
realkreditinstitutter udger 2.106 t.kr. pr. 31.12.2019.

Til sikkerhed for bankgaeld Fila Invest ApS er der afgivet selvskyldner kaution. Bankgaelden udger 750
t.kr. pr. 31.12.2019.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med som administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold
til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af
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administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for datterselskabets bankgaeld er der handpantsat aktier af 500.000 kr. i Inter Homes DK
A/S. Bankgaelden i Inter Homes DK A/S udger 0 t.kr. pr. 31.12.2019.

Til sikkerhed for banklan i pengeinstitut er der pantsat nom. 125.000 kr. anparter i KK Boliginvest ApS.
Bankgaelden i KK Boliginvest ApS udger 56 t.kr. pr. 31.12.2019.

Til sikkerhed for banklan i pengeinstitut er der pantsat nom. 25.000 kr. anparter i Fila Invest ApS. Bankgzlden
i Fila Invest ApS udger 750 t.kr. pr. 31.12.2019.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmeessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pagaldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfgre tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til
nutidsvaerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede,
forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende associerede
virksomheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle
forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.



L.K. Holding Esbjerg ApS | Anvendt regnskabspraksis 16

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsveerdi (bgrskurs)
pa balancedagen, og noterede kapitalandele, der males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Udbytte

Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



