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L.K. Holding Esbjerg ApS

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 for L.K. Holding Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 21.05.2019

Direktion

Lars Kjaergaard
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i L.K. Holding Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af 3rsregnskabet for L.K. Holding Esbjerg ApS for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for sm& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 21.05.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34316
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedformal er at eje aktier og anparter i datterselskaber

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsrapporten for 2018 udviser et overskud p& 6.222 t.kr. Ledelsen anser &rets resultat som tilfredsstil-
lende.

Ledelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2018

Bruttofortjeneste/tab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret

Overfgrt resultat

2018 2017

Note kr. kr.
(4.828) 24.900

138.057 1.854.770

6.121.982 2.327.546

0 5.147
(43.720) (42.332)

6.211.491 4.170.031

1 10.681 8.461
6.222.172 4.178.492

108.000 105.800

6.114.172 4.072.692
6.222.172 4.178.492
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Balance pr. 31.12.2018

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note kr. kr.
3.983.488 3.810.431
9.086.303 3.206.850

2 13.069.791 7.017.281
13.069.791 7.017.281

31.250 0

0 63.909

0 1.336

76.439 342.784

107.689 408.029

107.689 408.029
13.177.480 7.425.310
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Overfgrt overskud eller underskud

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Bankgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
Note kr. kr.
125.000 125.000
10.422.452 4.356.772
1.371.675 1.517.542
108.000 105.800
12.027.127 6.105.114
543.288 559.247
98.607 29.691
398.653 392.956
65.758 333.302
44.047 5.000
1.150.353 1.320.196
1.150.353 1.320.196
13.177.480 7.425.310

3
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Egenkapitalopgorelse for 2018

Egenkapital primo
/ndring i regnskabspraksis
Korrigeret egenkapital primo

Udbetalt ordinzert udbytte
@vrige egenkapitalposteringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapital primo
/Endring i regnskabspraksis
Korrigeret egenkapital primo

Udbetalt ordinzert udbytte
@vrige egenkapitalposteringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Reserve for
netto-
opskrivning

efter indre Overfgrt
Virksom- veerdis overskud eller
hedskapital metode underskud
kr. kr. kr.
125.000 2.941.836 1.517.542
0 1.414.936 0
125.000 4.356.772 1.517.542
0 0 0
0 (194.359) 0
0 6.260.039 (145.867)
125.000 10.422.452 1.371.675
Forslag til
udbytte for
regnskabs-
aret Ialt
kr. kr.
105.800 4.690.178
0 1.414.936
105.800 6.105.114
(105.800) (105.800)
0 (194.359)
108.000 6.222.172
108.000 12.027.127
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Noter

1. Skat af 3rets resultat
Regulering vedrgrende tidligere &r
Refusion i sambeskatning

2. Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgange
Afgange
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Andel af 3rets resultat
Dagsvaerdireguleringer
Andre reguleringer

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Inter Homes DK A/S

2018 2017

kr. kr.

0 (979)
(10.681) (7.482)
(10.681) (8.461)
Kapital- Kapital-
andele i andele i
tilknyttede associerede
virk- virk-
somheder somheder
kr. kr.
1.918.589 741.920
35.000 0

0 (48.170)
1.953.589 693.750
1.891.842 2.464.930
173.057 6.121.982

0 (194.359)

(35.000) 0
2.029.899 8.392.553
3.983.488 9.086.303
Ejer-

Rets- andel

form %

A/S 100,0
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Noter

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Investeringsselskabet af 1.5.2009 ApS Esbjerg ApS 50,0
KK Boliginvest ApS Esbjerg ApS 50,0
Fila Invest ApS Esbjerg ApS 50,0
Maeglerportalen ApS Esbjerg ApS 25,0

I dattervirksomheden Inter Homes DK A/S er investeringsejendomme opgjort til dagsvaerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model med et afkastkrav pd 5,50%. En forggelse af afkastkravet med i
gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 381 t.kr. En reduktion af afkastkravet
med i gennemsnit 0,25%-point vil forgge den samlede dagsveerdi med 417 t.kr.

I associeret virksomhed Investeringsselskabet af 1.5.2009 ApS er investeringsejendomme opgjort til
dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model med et afkastkrav pa 5,35% for beboelsesejen-
domme og 6,50% for erhvervsejendomme. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point
vil reducere den samlede dagsveerdi med 2,5 mio. En reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-
point vil forgge den samlede dagsvaerdi med 1,7 mio.

I associeret virksomhed KK Boliginvest ApS er investeringsejendomme opgjort til dagsveerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model med et afkastkrav pd 7%. En forggelse af afkastkravet med i gen-
nemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 602 t.kr. En reduktion af afkastkravet
med i gennemsnit 0,25%-point vil forgge den samlede dagsveerdi med 647 t.kr.

I associeret virksomhed Fila Invest ApS vedrgrer investeringsejendomme jordareal, hvoraf en andel er
frasolgt i regnskabetsaret, det resterende jordareal er optaget til seneste salgsvaerdi. En reduktion af
salgsprisen pa 10% vil reducerer den samlede dagsvaerdi med 280 t.kr. En forggelse af dagsvaerdien med
10% vil forgge den samlede dagsvaerdi med 280 t.kr.

3. Eventualforpligtelser
Til sikkerhed for realkreditinstitutter i Inter Homs DK A/S med tilhgrende datterselskaber er der afgivet
selvskyldner kaution. Geeld til realkreditinstitutter udggr 10.426 t.kr. pr. 31.12.2018.

Til sikkerhed for realkreditinstitutter i Investeringsselskabet af 1.5.2009 ApS er der afgivet selvskyldner
kaution. Kautionen er prorata og maksimeret til 4.705 t.kr. Gaelden til realkreditinstitutter udggr 18.820
t.kr. pr. 31.12.2018.

Til sikkerhed for realkreditinstitutter for tredje mand er der afgivet selvskyldner kaution. Gaelden til real-
kreditinstitutter udggr 2.177 t.kr. pr. 31.12.2018.

Til sikkerhed for bankgaeld Fila Invest ApS er der afgivet selvskyldner kaution. Bankgaelden udggr 1.357
t.kr. pr. 31.12.2018.
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Noter

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for datterselskabets bankgzeld er der hdndpantsat aktier af 500.000 kr. i Inter Homes DK
A/S. Bankgeelden i Inter Homes DK A/S udggr 144 t.kr. pr. 31.12.2018.

Til sikkerhed for bankl@n i pengeinstitut er der pantsat nom. 125.000 kr. anparter i KK Boliginvest ApS.
Bankgeelden i KK Boliginvest ApS udggr 6.786 t.kr. pr. 31.12.2018.

Til sikkerhed for banklan i pengeinstitut er der pantsat nom. 25.000 kr. anparter i Fila Invest ApS. Bank-
geelden i Fila Invest ApS udggr 1.357 t.kr. pr. 31.12.2018
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er pd neer af nedenstdende andring, aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis

I forbindelse med tilpasning af anvendt regnskabspraksis, har selskabet sendret regnskabspraksis, saledes
at alle tilknyttede og associerede selskaber nu fglger samme regnskabspraksis, hvilket vurderes at vaere
retvisende.

Som fglge heraf méles investeringsejendomme i tilknyttede og associerede virksomheder, til dagsveerdi
mod tidligere maling til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Sammenligningstallene er a&ndret i overenstemmelse hermed hvor kapitalandelene er opskrevet med 1.415
t.kr. Dette er ligeledes korrigeret i resultatopggrelsen, ligesom egenkapitalen er gget med 1.415 t.kr.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fun-

det sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
o . .

males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger m.v.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehaven-
der hos tilknyttede virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-
veaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede,
forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende associerede virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle
forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte indregnes som en gzeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



