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R PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Vesterhede 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tim, den 12. april 2018

Direktion

Henrik Lund Lauridsen
direktor
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R/ PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Vesterhede 4 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vesterhede 4 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udforer handlinger med henblik pé at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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R/ PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringkebing, den 12. april 2018

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Seren H. Andersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 23420
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Selskabsoplysninger
Selskabet Vesterhede 4 ApS
Molgaardsvej 4
6980 Tim
CVR-nr.: 31346436
Stiftet: 31. marts 2008
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Regnskabsar: 1. januar 2017 - 31. december 2017
10. regnskabséar
Direktion Henrik Lund Lauridsen, direkter
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkebing
Bankforbindelse Jyske Bank A/S
Store Torv 1
7500 Holstebro
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i at eje og udleje erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -36.123 kr. mod 27.993 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabets omkostningsniveau er tilpasset markedssituationen og der forventes saledes et positivt drifts-
resultat i 2018.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som kunne forrykke selskabets finan-
sielle stilling vaesentligt.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vesterhede 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, endring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatningen udgeres af arets lejeindtegter.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration samt
lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedreorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophoerer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.
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R/ PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaerdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som felge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
vardi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oploses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Vesterhede 4 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 164.157 213.682

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -101.549 -109.307
Resultat for finansielle poster 62.608 104.375

1  @vrige finansielle omkostninger -100.531 -71.282
Resultat for skat -37.923 33.093

2 Skat af arets resultat 1.800 -5.100
Arets resultat -36.123 27.993

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 27.993
Disponeret fra overfort resultat -36.123 0
Disponeret i alt -36.123 27.993
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.552.268 3.676.134

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.552.268 3.676.134
Anlzegsaktiver i alt 3.552.268 3.676.134
Omszetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 0 18.000
Varebeholdninger i alt 0 18.000
Andre tilgodehavender 0 17.471
Tilgodehavender i alt 0 17.471
Likvide beholdninger 675 649
Omsztningsaktiver i alt 675 36.120
Aktiver i alt 3.552.943 3.712.254
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Balance 31. december

R/ PARTNER REVISION

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Reserve for opskrivninger 400.380 417.797
7 Overfort resultat 619.571 655.694
Egenkapital i alt 1.144.951 1.198.491
Hensatte forpligtelser
8 Hensattelser til udskudt skat 0 6.700
Hensatte forpligtelser i alt 0 6.700
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 831.220 906.121
Geld til pengeinstitutter 574.086 688.324
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.405.306 1.594.445
9 Geldsforpligtelser 225.000 254.000
Geeld til pengeinstitutter 100.023 77.746
Geeld til tilknyttede virksomheder 468.339 324.900
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 156.942 176.942
Anden gald 52.382 79.030
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.002.686 912.618
Geldsforpligtelser i alt 2.407.992 2.507.063
Passiver i alt 3.552.943 3.712.254
10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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R/ PARTNER REVISION

2017 2016
Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 13.278 9.717
Andre finansielle omkostninger 87.253 61.565
100.531 71.282

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -1.800 5.100
-1.800 5.100
31/122017 31/12 2016

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2017 3.803.163 3.803.163
Kostpris 31. december 2017 3.803.163 3.803.163
Opskrivninger 1. januar 2017 535.597 557914
Arets opskrivning -22.317 -22.317
Opskrivninger 31. december 2017 513.280 535.597
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -662.626 -561.077
Arets afskrivninger -101.549 -101.549
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -764.175 -662.626
Regnskabsmeessig vzerdi 31. december 2017 3.552.268 3.676.134
Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 2.900.000 2.900.000
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Noter

31/122017 31/12 2016

4.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2017 64.610 64.610
Kostpris 31. december 2017 64.610 64.610
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -64.610 -56.852
Arets afskrivninger 0 -7.758
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -64.610 -64.610
Regnskabsmeessig vzerdi 31. december 2017 0 0

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 125.000 125.000
125.000 125.000

6.  Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2017 417.797 435.214
Arets opskrivning -22.317 22317
Zndring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 4.900 4.900

400.380 417.797

7. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017 655.694 627.701
Arets overforte overskud eller underskud -36.123 27.993
619.571 655.694
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Noter

10.

11.

31/122017 31/12 2016

Henszettelser til udskudt skat

Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2017 6.700 6.500
Udskudt skat af arets resultat -1.800 200
Udskudt skat af arets opskrivning -4.900 0

0 6.700

Udskudt skat pahviler folgende poster:

Materielle anlaeegsaktiver 8.000 15.500
Omsetningsaktiver -8.000 -8.800
0 6.700
Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Gezld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
Geld til
realkreditinstitutter 75.000 525.000 906.220 980.121
Geld til pengeinstitutter 150.000 0 724.086 868.324
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 0 0 156.942 176.942
225.000 525.000 1.787.248 2.025.387

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 906 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 3.552 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med evrige koncernvirksomheder for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. De samlede kendte
nettoforpligtigelser overfor Skat fremgar af administrationsselskabets arsregnskab, HLLL. Holding
Tim ApS, CVR-nr. 39 10 70 82.
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Noter

11. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udgor et andet belob.
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