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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for LHF Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabybro, den 2. maj 2018
Direktion

Lars Peter Holm Henrik Krogh Holm



Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i LHF Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LHF Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabybro, den 2. maj 2018

Revisor Team Nord
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27 22 65 66

Anette Frederiksen
Registreret revisor
MNE-nr. mne12631



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LHF Ejendomme ApS
Enebeervej 32
9440 Aabybro

Telefon: 2488 7171

CVR-nr.: 3134 63 47
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 27. marts 2008

Hjemsted: Jammerbugt

Lars Peter Holm
Henrik Krogh Holm

Revisor Team Nord

Registreret Revisionsaktieselskab
Industrivej 10

9440 Aabybro



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter ejendomsudlejning.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LHF Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindteegter og direkte omkostninger vedrgrende huslejeind-
teegter og andre eksterne omkostninger.

Vareforbrug
Direkte omkostninger vedrgrende huslejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i fremmed
valuta samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til beregnet dagsveerdi i henhold til arsregnskabsloven §38. Veaerdien bereg-
nes ud fra det forventede fremtidige cashflow, tilbagediskonteret med en fastsat diskonteringsrente. Arets
regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa aktiverne.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fgl-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.

Bruttofortjeneste 504.844 452.771
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer 504.844 452.771
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -650.000 0
Resultat for finansielle poster -145.156 452.771
Finansielle indteegter 0 285
Finansielle omkostninger -201.658 -295.174
Resultat for skat -346.814 157.882
Skat af arets resultat 1 -66.968 -34.880
Arets resultat -413.782 123.002
Overfgrt resultat -413.782 123.002
-413.782 123.002




Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
6.509.507 7.154.578
6.509.507 7.154.578
6.509.507 7.154.578
695 0
10.464 10.684
11.159 10.684
52.430 16.716
63.589 27.400
6.573.096 7.181.978




Balance pr. 31. december 2017

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. kr.
126.000 126.000
298.259 712.041
2 424.259 838.041
0 66.104
5.658.830 5.814.159
3 5.658.830 5.880.263
3 221.300 209.800
0 23.533
10.000 10.727
72.878 71.226
37.422 6.562
148.407 141.826
490.007 463.674
6.148.837 6.343.937
6.573.096 7.181.978
4
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Noter

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

3 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter

2017 2016
kr. kr.
66.748 26.334
220 8.546
66.968 34.880

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
126.000 712.041 838.041
0 -413.782 -413.782
126.000 298.259 424.259

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
66.104 0 0 0
6.023.959 5.880.130 221.300 4.724.522
6.090.063 5.880.130 221.300 4.724.522

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.880, er der givet pant i grunde og bygninger pa t.kr.
6.951. Regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 6.510.
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