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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for
CPHlInvest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015s.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 19. februar 2016

DIREKTION

Soldbro



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Ti kapitalejerne i CPHinvest ApS

Pitegning pd drsregnskabet

V1 har revideret arsregnskabet for CPHinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej prad
af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i irs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
sken er rimelige samt den samlede preesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlacst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberctningen er 1 overensstemmelse med irsregnskabet.

Kebenhavn, den 19. februar 2016
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAR
CVR-NR. 3548 61 78

M (<
statsaut. revisor

Y788/REGN15/MP



SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: CPHinvest ApS
Dstergade 36
1100 Kebenhavn K.
CVR-NR:31331110
Hjemstedskommune: Kebenhavn

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

7. regnskabsar

DIREKTION: Peter Soldbro Dubin

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"”
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formil at investere i og drive virksomhed med ejendomsudvikling, investering i vedvarende
engerni mv.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsdret 2015 udviser et resultat pa 1.335.944 kr., hvilket er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabséret 2016.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pivirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Arsregnskabet for CPHinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frags selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den alkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmzssige vaerdi af anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32,

Nettoomsztning

Nettoomsztningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden &rets udgang, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

~fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til adminisiration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af realkreditln samt tillzeg
og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v,

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p8 egenkapitalen med den del, der kan hen-

fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemeessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestr afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlzgsaktiver er optaget til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Anlagsaktiver afskrives linert over den forventede levetid pa felgende made:

Driftsmaterie] OF MVEMEAL .....co..cieicee et vasnssrsesrsresssesssssesssseresesesssesssesesssssasssismemensnenesesssessnssesesene 3-54r
Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjenete eller tab indregnes
1 resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter eller andre driftsomkostninger.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Andre kapitalandele

Andre kapitalandele méles til kostpris. I de tilfelde hvor kostprisen ovérstiger genindvindingsvaerdien nedskrives
til denne lavere veerdi.

Kostprisen nedskrives i det omfang, udloddet udbytte overstiger den akkumulerede indtjening efter overtagelses-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfal-
gende regnskabsar,

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere irs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Tdskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gxldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgarelsen over lineperioden.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2015

2015 2014

Kr. Kr.,
BRUTTORESULTAT 3.476.495 3.169.372
1 PersonaleomKOStNGEET .......ccvriiermemrerearrrrraressenssssassnssnesssssaserssssssssssssessnis -1.387.815 -450.198
DRIFTSRESULTAT 2.088.681 2.719.173
2 Finansielle iNQUBELET ........ccocmmerririisctcmrencererresssnsssssressesssssssns e s sessssseess 98.397 354.385
3 Finansielle OmKOSHINEET «......ccecerereririnrisic s ce e e ee e se e veesemcsn e srsssasasanans -15.782 -256.438
RESULTAT F@OR SKAT 2.171.296 2.817.120
4 Skat af AretS TESUIAL .......vccseereec e rereressceseseesssa e esre s sasnse s sensssssssssssases -835.352 -1.134.957
ARETS RESULTAT 1.335.944 1.682.163

der af direktionen foreslds disponeret siledes:

UABFLE ..o eesvirerisiressrsssesestssn s e e rasss s s sese e e san st s senme s rars b s s aarasas 0 0
Overfort il NESIE 8T ... e v vt s e s sessassencmsmea e ereres 1.335.944 1.682.163
DISPONERET I ALT 1.335.944 1.682.163




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:

5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Driftsmidler O INVERTAL ......ccoceveeicieceeeeececcee e s s ees e bessssnssasaes

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
6 Andre kapitalandele .......ccireieriiin et ea e s

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..........coocervernrvireeanenes

Tilgodehavende tilknyttet virkSOmMNEd .......cceeeeesreeeereceesecereneemraesnesssaresanns

Andre tilgodehavender ...........covrncrecncrcnsenenrenemsessesreressnsassereasenas

PeriodeafgraensningSPOstEr .........coceverrreeacecarvereverrreesssniersesesnsesrsssssssssssnaes
8 Udskudt skatteaktiv ..........cceocerrrireseessrinesesersssreseresestssnecaeceemsrossererasessrsssesses

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

10.

2015 2014
55.000 55.000
2.607.500 2.607.500
2.662.500 2.662.500
829.168 0
7.147.884 4.863.125
155.831 164.443
0 7.350
4.719.000 5.040.750
12.851.882 10.075.668
275932 586.969
13.127.813 10.662.637
15.790.313 13.325.137




Note

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

EGENKAPITAL:
AnpartSKapital ..ottt e se s ae e
Overfort TESUIAL ..ottt eeea e e e sremvessneesees

7 EGENKAPITAL I ALT

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
GRIASBIEVE ... eecccemtiers st r ettt ettt et e be e e e e e e e e e emme e e reemnee

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Gzld til tilknyttede vitksomheder ...........cvvevervrerinrrenneinn e seseeseansinnns
Skyldig selskabsskat ........coueereeceinnininicasiinneeeeaeier s ferrrevnernererasensrenen:
ANden GRId ... e e e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..ooveevereeeee

GALDSFORPLIGTELSERI ALT

PASSIVER 1 ALT

0 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

11.

2015 2014

Kr. Kr.
125.000 125.000
11.936.534 10.600.590
0 0
12.061.534 10.725.590
916.024 900.269
1.448.445 0
513.602 695457
850.708 1.003.820
2812755 1.699.277
3.728.779 2.599.547
15.790.313 13.325.137




PENGESTROMSOPGORELSE

12.

2015 2014

Kr. Kr.
ATEtS TESUMAL «.....oovecererecrerecess e esnssseenscsssst s esbastsesesesssasassasbeba b basbsnnns 1.335.944 1.682.163
Regulering af SKAMET ......ccovevieeeeeerenremremsssssinarsrsnseseeseserssssssssessssssnesassassonns 835.352 1.134.957
Betalt/refunderet selskabsskal .........cveoceiccverererimrcessrsesesssesesesncrensenssscsasenns -695.457 -278.050

1.475.839 2.539.070
Andring i tilgodehavender ..o -813.205 -1.251.551
Andring i leverandorg®ld m.v. ...t hesesesenaenens -153.112 -1.877.118
PENGESTRGMME FRA DRIFTSAKTIVITET 509.522 -589.599
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:
Anlzgsaktiver:
Keb af materielle anlegsaktiver ...........occcoemmeececemeenrcrcecemess e 0 -55.000
Kgb af finansielle anlaegsaltiver MLV, .....ccccccvierrrensnsnrissseniersrmssrerisesenns 0 0
PENGESTRGMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET .......cccccuaeae. 0 -55.000
PENGESTRGMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:
Optagelse af langfristet gasld i VIZE ......ooeeeeeereeee e renne 15.755 256.438
Optagelse af geeld hos tilkayttede virksomheder .........cccecvevvcereeinreeeenae -836.314 -2.358.647
PENGESTRGMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET .....cccoeneees -820.559 -2.102.209
Samiet Hkviditetsvirkning .......c.ocoovvmeeerecnrennscorernenerrersesasseseserscsrssnsenans -311.037 -2.746.808
Likvide beholdninger, primo ......cccovveevecrrvenemevesseccsrersrsrarsrsrsesssssassseseses 586.969 3.333.776
LIKVIDE BEHOLDNINGER, ULTIMO 275932 586.968

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitut opfart under

kortfristede geeldsforpligtelser.



Note

1 PERSONALEOMKOSTNINGER:

Omkostninger til 30cial SIKHAE ........coececvvviiriireeere v e eenrene
Andre personalecmKOSIINGET ........c.oeueemreeremeeeretreeeieeeeeeeesesnesomsessseseeenenns

2 FINANSIELLE INDTAGTER:
I posten finansielle indtegter indghr renteindtegter fra tilknyttede
virksomheder med.......oeeeeiern v rrrr e et s e reernen
3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
I posten finansielle omkostninger indgér renteudgifier til tilknyttede
VITKBOMINEART. ... rrernrenascesn s e et e s e sn et st seet e s s en s e aan
4 SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af drets skattepligtige INAKOMSE ..ot
Arets regulering udskudt SKAt .............ocueeveerieoseeseemeecersseeseeeeseosesmeseesseens:

5 MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER;

Driftsmateriel og inventar:;
KOSIPLIS PIAINIO .o sisste sttt emememsnss s st re e e sesesesea st

ATetS FEGUIETING oo vvecereeeereescen et sre s eees s eeses et aseceesee e
Vardiregulenng Ultimo ........cc.vvvvereeiicecee et seses

Regnskabsmassig vardi UIMO .......ccceveeeeceeirrrecereneneteeceee e ereastsenens

13.

2015 2014

Kr. Kr.
1.155.192 395.780
166.200 36.090
8.425 1.080
57.997 17.249
1.387.815 450.198
98.397 0
15.755 256.438
321.750 439.500
513.602 695.457
835.352 1.134.957
55.000 0
0 55.000
0 0
55.000 55.000
0 0
0 0
0 0
55.000 55.000




Note

14.

NOTER
2015 2014
Kr. Kr.
6 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER;
KOSIPLS PHINIO ....occeeererereeeccccececness et ss st e e ee e e e e sesesaemssesasaeasssssananns 2.607.500 2.607.500
TIIZANE oo eserea et et e st ssssssssasstns s mseseeesareresnasssrassane 0 0
ALGANG .ottt ettt se et ee e re e asaes 0 0
Kostpris UlHIMNO ...ocviceeiiniint e e s s e esseebe s s ssrsssns 2.607.500 2.607.500
Vardiregulering Primo .........couecrieesmiissnicccene e sresesessesssssassseeeseseessssesens 0 0
ATetS TEEUICTING .....coovvvveeeeeeee e eesscessassesssesseseseeeseeseneseeseressssssesas e 0 0
Veerdiregulering UltnNO .........ccocccvecvrrnerernses e ssessssssssssseesssssssss s scmsasns 0 0
Regnskabsmassig vaerdi ultimo ..........ccercoorevererenerer e seeccessce e eeeens 2.607.500 2.607.500
7 EGENKAPITAL: Anparts- Overfart
kapital resultat I alt I alt
Saldo primo .......eeeeeeeeeeeceeceere s 125.000 10.600.550 10.725.590 238.177
Korrektion saldo primo .................... 0 H 0 -16.194.750
Modtaget koncemtilskud .................. 0 0 0 25.000.000
Fordeling af &rets resultat ............... 0 1.335.944 1.335.944 1.682.163
Foreslaet udbytte til anpartshaverne . 0 0 0 0
125.000 11.936.534 12.061.534 10.725.590
8 UDSKUDT SKAT:
SaldO PHIIIO ..cuisieiiinitiiti e ccerccrerennsees e seensarreteenarassese s e s e s bmecermnerers -5.040.750 -5.480.250
ATets TEZUIETING .......oooiveirereereeceecse et s sasesssesasssasstsesasssass s sessens 321.750 439.500
-4.719.000 -5.040.750

Udskudt skatteaktiv omfatter skat vedrerende fremfartbart underskud til modregning i fremtidige positive

skattepligtige indkomster m.v.



15.

NOTER
Note
2015 2014
Kr Kr
Restgeeld
9 GALDSBREVE: efter 5 ar Restgeeld Restgeeld
GIdSBIEVE ....ovreviee et eveeas 916.024 916.024 900.269

10 SIKKERTHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har indget en leasingaftale vedrerende personbil. Leasingaaftalen udleber 1. februar 2018 og
restforpligtelse udger pr. 31/12 2015, 211 tkr.

Eventualforpligtelser:

CPHinvest ApS er sambeskattet med modervirksomheden PSD ApS og moderselskabets evrige datterselskaber.
Som helejet datterselskab haefter CPHinvest ApS ubegraenset og solidarisk med de evrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pé renter, royaities og udbytter for alle
tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heeftelse udger et storre belab.

Sikkerhedsstillelser:
Ingen.



