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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018
for CPHInvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kaebenhavn, den 26. marts 2019

DIREKTION

Peter Soldbro Fubin



DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i CPHInvest ApS

Keonklusion

Vi har revideret drsregnskabet for CPHInvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
péategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gxldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdekke vesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformation kan opstd som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer p& grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen.

Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabs-
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte drifien. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gare opmarksom pa oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan méade,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet ved
revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 26. marts 2019
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

mne31470

9788/REGN18/MP
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formal at investere i og drive virksomhed med ejendomsudvikling, investering i vedvarende
energi mv.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabséret 2018 udviser et resultat pa 396.442 kr., hvilket er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabsaret 2019.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CPHinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méiles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af anlegsaktiver gennemgas &rligt for at afgare, om der er indikation af
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i ars-

regnskabslovens § 32.
Nettoomsaetning
Nettoomsatningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til

keber har fundet sted inden &rets udgang, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

- fortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertit
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer

som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver er optaget til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Anlegsaktiver afskrives lineart over den forventede levetid pé falgende made:

Brugstid

Driftsmateriel 0g iMVEIAT ....ooiii e s e 3-54r
Indretning af lejede 10Kaler ..........cooiiriiiii e e 3-5ar

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjenete eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

- fortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele males til kostpris. I de tilfeelde hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien nedskrives
til denne lavere vardi.

Kostprisen nedskrives i det omfang, udloddet udbytte overstiger den akkumulerede indtjening efter overtagelses-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring 1 udskudt skat som falge
af =ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansiclle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet

og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gezld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



10.

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2018

2018 2017

Note Kr. Kr.
1 BRUTTORESULTAT ....ccovrnvnnmennrarcnens . 3.303.189 10.304.044
2 PersonaleomKOSHIINZET ......cooieviiieieniiieiic et -2.117.533 -2.859.151
ASSKIIVIIIIZET .oevviiieeieeie et ettt e e ee e cebmeennesnenane -440.650 0
DRIFTSRESULTAT cociccinicrirriissinsesissesensasssesnesesesnesssassasasessosasness 745.007 7.444.893
3 Finansielle iIndta®@ter ........oveeceeoe et e e 85.923 429.521
Finansielle OMKOSHUNZET ....eovvvevererieiereiiereeciirerieeeieenenseecmessenene e e -309.661 -369.578
RESULTAT FOR SKAT .covvirerrercenersancenae 521.268 7.504.835
5 Skat af Arets reSUltat ....oovicreee e -124.826 -1.655.422
ARETS RESULTAT ...oeuerermrerereemrmsenssessssmsesesssssesssesessssscnsesesansssnenss 396.442 5.849.413

der af direktionen foreslas disponeret séledes:

UADYEE ..eeeverseeeeeee e et eee st e e et e s e et et et e s sresaneneas 0 0
Overfart il NASIE AL ....vveveveee e e 396.442 5.849.413

DISPONERET L ALT ...ccceovminnnicrcinsssersnsasnsasesenanans 396.442 5.849.413




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

1L

AKTIVER

2018 2017

Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:
Indretning af lejede lokaler .....cooooeoveeiiiiir i, 3.062.602 0
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Andre kapitalandele ..., 2.607.500 2.607.500
ANLAEGSAKTIVERT ALT ..cccverrirenen 5.670.102 2.607.500
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ...........cocoevenninn 4.935.000 12.321.816
Tilgodehavende tilknyttet virksomhed .........ccoceviiiiiniinciiiniieennn. 16.149.130 44.671.252
Andre tilgodehavender .........co.ocovvviiniiiniicn e 862.320 90.885
PeriodeafgrasningSpPOSIEr ... oo ieeiecr e et esnee e 138.123 0
Tilgodehavende selskabsskat ........c..cooovvcveiiininininiiiniec e, 0 0
TILGODEHAVENDER I ALT ..cuivniseiinesasiisnisasissessssesnasens 22.084.573 57.083.953
LIKVIDE BEHOLDNINGER ..... reresteeaseesneans 7.136.408 1.318.834
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ....oovviiciircriaanens 29.220.981 58.402.787
AKTIVER I ALT . rresresareneeneanenataa: 34.891.083 61.010.287




Note

10

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

12.

2018 2017
Kr. Kr.

EGENKAPITAL:
ANPArtskapital .......ooeiereiie e 125.000 125.000
Overfart reSultat «.o....coeveeeeeiiieireeee e e 8.865.626 8.469.185
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........ccccocveiiiiveiiincniinie e, 0 0
EGENKAPITAL T ALT .iivitirnenccearcsanenssssccsnsessesssnmsassessessssossacns 8.990.626 8.594.185
HENSATTE FORPLIGTELSER
UdSKudt SKaE ...ttt e 57.200 0
LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER:
GRIASDIGVE ...vvieveieiiecieie ettt sa e s e st sa s e 962.469 952.940
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til tilknyttede virksomheder .........eoovevueeiieeicieceeieee e 21.812.750 46.756.588
Skyldig selskabsskat .......cocrirreeririiene e 67.626 1.655.422
Anden SEld ..o e, 3.000.410 3.051.152
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ....ccovvuenen. 24.880.787 51.463.162
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 25.843.256 52.416.102
PASSIVER TALT ..ucoiievirrrnssesnnenresresmsmssesasesssessssnssossnsensresnsassesans: 34.891.083 61.010.287

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER



Note

1

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

13.

Selskabets ledelse har med henvisning til rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omszatning,

vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

PERSONALEOMKOSTNINGER:

Omkostninger til social SIKIINEG ...c..oooveevierieriieeiinreeeeee e,
Andre personaleomkOStIINZET . ....cooveereeirierie s et

Gennemsnitlige antal ansatte ...........c.coovvieeiieeeiciecie e,

FINANSIELLE INDTAGTER:

I posten finansielle indtzegter indgéar renteindteegter fra tilknyttede

VITKSOMOEAEr MEW.....oovviiiriiiiiiiiieeeeeeeecee ettt te v ias e reseenas

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

I posten finansielle omkostninger indgér renteudgifter til tilknyttede

VITKSOIMINEAET ..ottt ee e e s nanes

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af &rets skattepligtige indkomst .........cccooo i,
Arets regulering udskudt SKat ............c.ooevvevreerecuereeiieeeessieeseeceesenaesas

2018 2017

Kr. Kr.
1.678.351 2.596.382
142.200 138.450
23.430 17.304
273.551 107.015
2.117.533 2.859.151
4 4
64.288 429.521
306.172 365.162
67.626 1.655.422
57.200 0
124.826 1.655.422




Note
6

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Indretning af lejede lokaler:

KOSEPIIS PIIMO oo e

TAIZATIE .eveeiiestire ettt e e e vet et et e v e s eebe s s eeae e ara e s e e as et anse s

ALSKCIVIINGET PO <eoieieiriiieenieeir ettt eeie e st e et eee e e

Arets afSKIIVIIIZEL «....ovovveveeeeeriieeee et s e

Afskrivninger ultimo .......

Regnskabsmeassig veerdi ultimo .......

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Andre kapitalandele:
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14.

2018 2017
Kr. Kr.

0 0
3.503.252 0
0 0
3.503.252 0
0 0

440.650 0
440.650 0
3.062.602 0
2.607.500 2.607.500
0 0

0 0
2.607.500 2.607.500
0 0

0 0

0 0
2.607.500 2.607.500




Note
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

15.

EGENKAPITAL: Anparts- Overfeart
kapital resultat Talt
Saldo PrMO woeeveeeee et 125.000 8.469.185 8.594.185
Fordeling af drets resultat .............c..coocvevveveevenn. 0 396.442 396.442
Foreslaet udbytte til anpartshaveme ....................... 0 0 0
125.000 8.865.626 8.990.626
Anpartskapitalen bestar af anparter a 125.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.
Anpartskapitalene har veret uendret siden stiftelsen.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Gzld i alt Afdrag Langfristet Restgzeld efter
31/12 2018 naeste ar andel 5 ar.
Gaeldsbreve ...ocoovvevinveeceee, 962.469 0 962.469 0

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Sikkerhedsstillelser:

CPHInvest ApS har indget en leasingaftale vedrerende en personbil. Leasingaftalen udlgber 1. februar 2019

og restforpligtelse udgor pr. 31/12 2018, 18 t.kr.

Eventualforpligtelser:

CPHinvest ApS er sambeskattet med koncermnens ultimative modervirksomhed PSD ApS og koncernens ovrige
datterselskaber. Som helejet datterselskab heaefter CPHinvest ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets hzeftelse udger et

storre beleb.



