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EY OJS Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/19

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for OJS Ejendomme ApS for regnskabs-
Sret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at:rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 3. oktober 2019
Direktion:

Ole Sorensen
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Arsrapport 2018/19

Den uaf hengige revisors revisionspStegning

Til kapitaleieren iOJS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret ersregnskabet for OJS Ejendomme ApS for regnskabs8ret 1. juli 2018 - 30. juni 2019,
der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1. juli
2O18 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet irevisionspAtegningens afsnit ,,Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet',, Det er vores opfat-
telse, at det opneede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende I Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
0vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeidelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 3rs-
regnskabet p6 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet

Vores mAl er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesen ig fejlin-
formation, udnset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp8tegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n;r sidan findes. Fejlinformatio-
ner kan opst5 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som v.esen ige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p5 de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer p6 grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udlores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pE disse risici
samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvdergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnAr vi forsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger. som ledelsen har udarbejdet, er rimeliqe.
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Den uaf hengige revisors revisionspitegning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p: grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opneede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi'
onspitegning gore opmarksom pA oplysninger herom iersregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisi-
onsbevis, der er opneet frem til datoen for vores revisionspAtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note'
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p3 en sSdan mede, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarliq for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opneet ved revisionen eller pA anden mSde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger ihen-
hold til ersregnskabsloven.

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

EY

Horsens, den 3. oktober 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Lene Ka JO sen
statsaut. rev
mne34456
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

OJS Ejendomme ApS
Lupinvej 39. 870O Horsens

31 33 09 98
25. marts 2008
Horsens
1. juli 2018 - 30. juni 2019

Ole Sorensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Al16 12, 8700 Horsens
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EY OJS Ejendomme ApS

Arsrapport 2Ol8l19

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet ejer og udlejer ejendommen Gotlandsvej 9, 8700 Horsens.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens omsatninqi 2078179 udgor 654.0O0 kr. mod 654.000 kr. sidste 6r. Resultatopgo-
relsen for 2ol8l79 udviser et overskud p3 446.727 kr. mod et overskud pA +St.OlZ kr. sidste 3r, og
virksomhedens balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pe 7.700.326 kr.

Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i 20L9lZO.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni zOLg

OJS Ejendomme ApS

Arsrapport z)t8,l19

20L7lr8Note

2

3

Resultatopgorelse

kr.

Nettoomsetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

20L8/19

654.000
-59.476

654.000
-46.736

594.524
-22.567

607.264
-28.797

577.957
-125.830

579.067
-727.394

446.727 451.673

s00.000
-s3.873

0
457.673

446.727 457.673
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EY

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni zOLg

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver

4 lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
ForeslSet udbytte for regnskabsiret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

6 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Kortf ristede geldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldiq selskabsskat
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

OJS Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/t9

20t8/L9 20t7lL8

9.050.000 9.050.000

9.050.000 9.050.000

9.050.000 9.0s0.000

1.037.82s 7.342.020

1.037.825 7.342.020

10.087.82s 70.392.O20

125.000
4.01.7.993
3.057.333

500.000

125.000
4.OL7.993
3.111.206

0

7.700.326 7.254.199

L.675.524 7.654.020

1.67s.s24 7.654.020

0
163.500

703.572
153.500

163.s00 867.O72

0
239.476
21o.276

98.843

174.000
t37.208
203.770
101.751

548.475 616.729

717.975 1.483.801

10.087.825 70.392.O20
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2OL9

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2019

0verkurs ved
Selskabskapital emission

125.000 4.017.993
00

Foresliet
Overfort udbytte for
resultat regnskabsiret

OJS Ejendomme ApS

Arsrapport 2OLB1lg

I alt

3.111.205
-53.873

0
s00.000

7.254.799
445.127

125.000 4.017.993 3.057.333 500.000 7.700.325
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EY

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

N oter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten tor OJS Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste er.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

lnvesteringsejendomme mSles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringsejen'
domme til dagsverdi, og Srets verdiregulering indregnes iresultatopgorelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pi baggrund af de forventede fremtidiqe
pengestromme for investeringsejendomme (dagsvaerdi-hirakiet niveau 3).

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtegter omfatter lndtagter ved udlejning af ejendommen, sAfremt indtagten kan opgores
pAlideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetning meles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt iSrets l6b, herunder omkostninger til ejendommens drift og administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og ieqenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgEr isambeskatning med 6vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag ihenhold til de gaeldende satser for rentetilleg til administrations-
selskabet.

1
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EY OJS Ejendomme ApS

Arsrapport 2O1Bl19

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Fores6et udbytte

Foresl6et udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pe den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opsteet pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfelde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler. mSles
udskudt skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

LJdskudt skat meles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Dagsvardi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et prim.ert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som meles til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses. er kategoriseret
efter dagsv:erdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsverdien p3 tilsvarende aktiver/forpligtelser p3 et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pE baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages p:
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Ba la ncen
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Geldsforpligtelser
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20L7/LA

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni zOLg

Noter

kr.

2 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

3 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

20t8lL9

7.803
t4.764

4.327
23.870

22.567 28.797

704.326
21.504

105.890
27.504

125.830 727.394

4 lnvesteringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendom. lnvesteringsejendommen indregnes til
dagsverdi med verdiregulering over resultatopgorelsen, jf. reglerne i 6rsregnskabslovens g 38.

kr.

Dagsvardi 1. juli

Dagsvardi 30. juni

20t8lt9 20L7l1A

9.050.000 9.050.000

9.050.000 9.050.000

Opgorelse af dagsvardi

Dagsverdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende 5r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltst5ende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opqjorte dagsvardi

Den vesentligste forudsetning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav pE 6,8 % for
2078119.

5 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uandret veret 125.000 kr. det seneste 6r

6 Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 164t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden OJS ApS som administrationsselskab og hafter
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for kildeskat p6 renter,
royalties og udbytter.
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