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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Sesterhej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hojbjerg, den 8. marts 2016

Direktion

Lars Peter Larsen
direkter
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Sesterhgj ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Sesterhgj ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 8. marts 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Preben Dunker
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sesterhej ApS
Elsdyrvej 11
8270 Hajbjerg
CVR-nr.: 31330688
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lars Peter Larsen, direktor
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhg;j
Bankforbindelse Nordea Bank Danmark A/S
Modervirksomhed Ejendomsselskabet Cosmo ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sesterhoj ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Sesterhoj ApS - Arsrapport for 2015 5



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Af-
skrivninger sker over 50 &r, og afskrivningsgrundlaget opgeres som 80% af kostprisen, hvis ikke andre
forhold fastsaetter en anden scrapverdi. Der afskrives ikke pa grunde.

Investeringsejendomme nedskrives til genindvendingsveerdi.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Sesterhgj ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndigheder-
ne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BIRANDT

revision & radgivning

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 630.799 257.561
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -40.061 -106.830
Andre driftsindtaegter 64.360 907.751
Driftsresultat 655.098 1.058.482
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 133.822 137.497
Andre finansielle omkostninger -298.503 -256.438
Resultat for skat 490.417 939.541
Skat af arets resultat -114.968 -248.373
Arets resultat 375.449 691.168
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 375.449 691.168
Disponeret i alt 375.449 691.168
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
kr. kr.
Anlzgsaktiver
Investeringsejendomme 7.394.088 13.812.629
Materielle anleegsaktiver i alt 7.394.088 13.812.629
Anlzegsaktiver i alt 7.394.088 13.812.629
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.163.017 2.427.143
Andre tilgodehavender 0 8.040
Tilgodehavender i alt 4.163.017 2.435.183
Likvide beholdninger 346.897 1.786.293
Omsatningsaktiver i alt 4.509.914 4.221.476
Aktiver i alt 11.904.002 18.034.105
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overkurs ved emission 0 3.241.761
Overfort resultat 3.715.234 98.024
Egenkapital i alt 3.841.234 3.465.785
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 340.000 298.000
Hensatte forpligtelser i alt 340.000 298.000
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.548.092 9.947.148
Deposita 53.200 246.545
Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.601.292 10.193.693
Kortfristet del af langfristet gaeld 345.111 743.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 72.968 992.373
Anden geeld 696.447 2.341.254
Periodeafgraensningsposter 6.950 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.121.476 4.076.627
Gealdsforpligtelser i alt 7.722.768 14.270.320
Passiver i alt 11.904.002 18.034.105

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og drift af udlejningsejendomme, samt hermed

beslaeget virksomhed samt seedvanlig formuepleje.

31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 13.997.493 27.545.382
Tilgang i arets lob 0 1.439.788
Afgang i arets lob -6.482.588 -14.987.677
Kostpris 31. december 2015 7.514.905 13.997.493
Afskrivninger 1. januar 2015 -184.864 -3.269.388
Arets afskrivninger -40.061 -106.830
Tilbageforte afskrivninger, atheendede aktiver 104.108 3.191.354
Afskrivninger 31. december 2015 -120.817 -184.864
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 7.394.088 13.812.629
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 126.000 126.000
126.000 126.000
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2015 3.241.761 3.241.761
Overfort til frie reserver -3.241.761 0
0 3.241.761
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 98.024 -593.144
Arets overforte overskud eller underskud 375.449 691.168
Overfort fra overkurs ved emission 3.241.761 0
3.715.234 98.024
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Noter

6.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.

Gald til
realkreditinstitutter 345.111 4.304.493 6.893.203 10.690.149
Deposita 0 53.200 53.200 246.545
345.111 4.357.693 6.946.403 10.936.694

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.893 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 7.394 t.kr.

I investeringsejendomme er der udstedt ejerpantebrev nom. 2.600 t.kr. til sikkerhed for geld til sel-
skabets eget kreditinstitut og moderselskabets kreditinstitut.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Cosmo ApS som admini-
strationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 207
t.kr. Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet beleb.
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