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Selskabsoplysninger

Selskabet:

Din Bolig Adm ApS

Fredensgade 1

9510 Arden
CVR-nr.:

31330262
Stiftelsesdato:

01.03.08
Hjemsted:

Thisted Kommune
Regnskabsar:

1. januar - 31. december
Direktion:

Frank Sundstrogm
Revisor:

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab

Engvej 2 A

8832 Skals

k0864
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Din Bolig Adm ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snedstrup, den 1. februar 2024

Direktion:

Frank Sundstrem

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Snedstrup, den 6. februar 2024

Dirigent:

Frank Sundstrem
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Din Bolig Adm ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Din Bolig Adm ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt npjagtigsheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 1. februar 2024

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret Revisor
mne42285
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsudlejning.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og okonomiske forhold
Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og er derfor omfattet af selskabslovens
§119.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtz=egter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfeores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver veerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages linezere
afskrivninger pa aktivets kostpris med tilleeg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapveaerdi. Aktivernes forventede brugstid fastseettes efter folgende princip:

Bygninger 10-50 ar - restvaerdi: 0% af kostpris

Fortjeneste og tab ved afhzendelse af materielle anlzegsaktiver opgeores som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle
anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.

Passiver

Gzeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Note

Resultatopgorelse for 1.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

Disponereti alt

januar - 31. december 2023

2023 2022
81.231 43.987
-80.476 371.787
755 415.774

694 1.786
-41.319 -15.722
-39.870 401.838
-9.055 -6.610
-48.925 395.228
-48.925 395.228
-48.925 395.228
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Note

Balance pr. 31. december 2023

2023 2022
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.399.683 1.472.184
Materielle anleegsaktiver i alt 1.399.683 1.472.184
Anl=egsaktiveri alt 1.399.683 1.472.184
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 348 348
Tilgodehavender i alt 348 348
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 26.268 34123
Likvide beholdninger i alt 26.268 34.123
Omsaetningsaktiveri alt 26.616 34.47
AKTIVERIALT 1.426.299 1.506.655
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Note

5.

Balance pr. 31. december 2023

2023 2022

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 300.000 300.000
Overfort resultat -279.245 -230.319
Egenkapitali alt 20.755 69.681
GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 695.051 716.683

. Ansvarlig lanekapital 600.000 600.000
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 23.400 22.400
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 1.318.451 1.339.083
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 30.000 38.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 27.393 38.691
Periodeafgraensningsposter 19.700 11.200
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt 87.093 97.891
Geeldsforpligtelseri alt 1.405.544 1.436.974
PASSIVERI ALT 1.426.299 1.506.655

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

. Seerlige poster
Seerlige poster omfatter vaesentlige indteegter og omkostninger, der er af en seerlig
karakter i forhold til selskabets primaere indtjeningsskabende driftsaktiviteter.

Seerlige poster har engangskarakter, som efter ledelsens vurdering ikke er en del af
selskabets primeaere drift og som ikke antages at vaere tilbagevendende.

De seerlige poster er neermere udspecificeret nedenfor:

Nedskrivning af anleegsaktiver -57.377
2023 2022
. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -8.953 -6.635
Regulering af skat fra tidligere ar -102 25
-9.055 -6.610

. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 575.000 560.000

. Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital treeder i relation til haeftelse tilbage for alle eksterne kreditorer.

. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 1.086.
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  "app_UrlReference": "r-YmM1YmIzOWEtZjczYy00OGQyLTk0NGItNDMyMTEyMmMwMGMwfDAwMDAwMDAyfDEwNzc3NDE5LTIyYTctNGI5YS1iNDEzLTEzYzQ2MDUwZDkzN3wyNTE1NTM4NTM=",

  "signedAtUtc": "2024-02-09T07:24:16.2450128Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251553853",

  "agreementId_306884zsYYH251553853": "306884zsYYH251553853 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4f8e79KjkNk251553853": "4f8e79KjkNk251553853 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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