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EY Serup Eiendomme ApS

Arsrapport 2017118

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for Serup Ejendomme ApS for regnskabs-
6ret 1..iuli 2017 - 30. juni 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Eording, den 19. 2018
Direktion:
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Den uaf hengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne iSerup Eiendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret ersregnskabet for Serup Ejendomme ApS for regnskabseret 1. juli 2017 ' 30. juni
2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 ioverensstemmelse med ;rsregnskabsloven.

Grundlag lor konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er g.eldende i Danmark. Vores ansvar ilolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionsp5tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnAede revisionsbevis er tilstr.ekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Srsreqnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om

denne skvldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn-
skabet p5 qrundlaq af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar lor revisionen af Srsregnskabet

Vores m6l er at opn8 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspAtegning med en kon'
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, n6r s6dan findes. Fejlinformationer kan

opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer p5 grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-

nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici
samt opner revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage v:esentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er hojere end ved

vaesentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku'
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol

OpnAr vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

3

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.
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Den uaf hangige revisors revisionspEtegning

Xonkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opnAede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmerksom p5 oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis sEdanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pi det revisions-
bevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionspAtegninq. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en sidan mede, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer. herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetninqen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 6rsregnskabet eller vores

viden opneet ved revisionen eller pA anden m6de synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-

hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse. at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Lars Tylvad Ander
statsaut. revisor
[4NE-nr.: mne8854

Veile, den 19. september 2018
ERNsr & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelses beret ning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr.. by

CV R'n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Direktion

Revision

Serup Ejendomme ApS
N.4ollebjergvej 15, 7441 Bording

31 32 85 86
15. marts 2008
lkast'Brande
1. juli 2017 - 30. juni 2018

Palle Serup

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets form6l er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017l18 udviser et overskud pe 465.301 kr. mod et overskud pe

499.191 kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pe

2.842.768 kt.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Resultatopgorelse

Note kr. 20t7/L8 20t6lL7

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver
Resultat for finansielle poster

2 Finansielleindtegter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

465.301 499.t97

t.755.632

-526.340

1.757.810

-526.340

1..229.292
4.229

-637.277

1.237.470
74.656

-665.456

596.304
- 131.003

640.670
-147.479

465.301 499.19t

465.301 499.191
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EY Serup Ejendomme ApS

Arsrapport 2OL7/tB

Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Balance

Note kr. 20L7/78 20L6lL7

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver under udforelse

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tllgodehavender

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser

6 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til banker
Gald til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geld

Galdsf orpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

15.811.428 13.133.569

15.811.428 13.133.669

356.652
555.385

352.423

912.O37 352.423

972.O37 352.423

t6.723.465 t3.486.O92

12.607.329
3.204.O99

13.133.669
0

0

12s.000
2.7 77 .158

125.000
1.883.510

2.842.168 2.008.510

538.000 366.000

s38.000 366.000

7.666.549 8.053.546

7.666.549 8.053.546

385.000
4.323.894

424.597
294.650
248.607

381.000
1.091.638

234.579
475.428
935.391

5.676.748 3.058.036

t3.343.297 11.111.582

t6.723.465 L3.486.092
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Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Selskabskapital Overfortresultat

Serup Ejendomme ApS

Arsrapport 2Ol7l18

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2016
Overfort via resultatdisponering
Andre verdireguleringer af egenkapital
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 1. juli 2017
Overfort via resultatdisponering
Andre vardireguleringer af egenkapital
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 30. juni 2018

.000
0
0
0

725 993.349
499.197
50L.243
-7L0.273

1.118.349
499.791
507.243
-170.273

72 .000
0
0
0

5 1.883.510
465.301
472.252
-103.89s

2.008.510
465.301
472.252
-103.895

125.000 2.777.768 2.842.168
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EY Serup Ejendomme ApS

Arsrapport 2017l18

Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Serup Ejendomme ApS for 2017l18 er aflagt ioverensstemmelse med 6rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Af ledte f inansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og mSles efterfolgende til
dagsvardi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indg;r iandre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

.4ndringer idagsvardien af afledte finansielle instrumenter. der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes iandre tilgodehavender eller
anden gald og iegenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forplig-
telser, overfores belob, som tidligere er indregnet pE egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis akti-
vet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfores
bel0b, som tidliqere er indregnet iegenkapitalen, til resultatopgorelsen iden periode, hvor det sikrede
pEvirker resultatopqorelsen.

Resultatopg0relsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter indregnes iden periode, som lejen vedr0rer.

Nettoomsetning meles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning og eksterne omkostninger med henvisning til Srsregnskabslo-
vens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Afskrivninger

Afskrivningeromfatter afskrivninger p6 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pA folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 3r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs6ret. Posterne omfatter renteindtegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede o9 associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre verdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende andre verdipapirer
og kapitalandele, transaktioner ifremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

1
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Arsregnskab 7. juli 2077 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets re'
sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksom heder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds'og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtg6relser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Ba la n cen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver mSles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til im6deg8else af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation pe, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er v.erdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pe, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en obiektiv indikation pE vardiforringelse p5 individuelt
niveau. vurderes pi portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primert pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering ioverensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pe historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vaerdiaf tilgodehavender og

nutidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

1
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Arsregnskab l. juli 2077 - 30. juni 2018

N oter

1 Anvendt reg nskabspra ksis (fortsat)

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede g.eldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor'
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opste-
et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilf.el-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, m;les udskudt
skat p3 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mEles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gald til kreditinstitutter

Gald til kreditinstitutter indregnes ved lSneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og mAles efterfolgende til amortiseret kostpris opgjort pA basis af den
effektive rente. Leneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger iresul-
tatopgorelsen over lSnets lobetid.

EY
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Arsrapport 2OL7 / l8

Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Noter

kr.

2 Finansielleindtagter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtegter

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2017
Tilgang i Srets lob

Kostpris 30. juni 2018

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018

Regnskabsmassig vardi 30. juni 2018

t7.475.574 3.204.099 20.679.673

20L7/18 20t6/L7

4.229
0

3.079
77.577

4.229 74.656

6.342
630.875

2.O75
663.381

637.277 665.456

-40.997
t72.OOO

727.479
20.000

131.003 741.479

Grunde og
bygninger

Materielle
anlegsaktiver

under udforelse I alt

17.475.574
0

0
3.204.O99

77.475.574
3.204.099

4.34L.905
526.340

0
0

4.341.905
526.340

4.868.245 o 4.868.245

72.607.329 3.204.099 15.811.428

5 Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 6.128 t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet P. Serup ApS som administrationsselskab, og hefter
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomst6ret
2013 samt for kildeskat pi renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2Ot2 eller
senere.
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Arsrapport 2017118

Noter

I Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld pe 8.052 t.kr. er der givet pant iejendomme, hvis regnskabsmessige
verdi pr.30. juni 2018 udgor 15.806 t.kr.

Til sikkerhed for bankgald er der deponeret ejerpantebreve p5 6.300 t.kr. Der er givet pant i

ejendomme, hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2018 udgor 15.806 t.kr.

74


