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EY Serup Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/19

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Serup Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. juli

2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bording, ember 2019
Direk

e Serup
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitaleierne iSerup Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret Arsregnskabet for Serup Ejendomme ApS for regnskabsSret 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter resultatopgorelse, balance. egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilllng pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf6rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspetegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende iDanmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinlormation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsreqnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Ars-

regnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores m5l er at opne hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspetegning med en

konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshand linger som reaktion pe disse risici
samt opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forErsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme reviSi-

onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uaf hengige revisors revisionspitegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pA grundlaq af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opnEede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi'
onspitegning gore opmarksom pi oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
qer ikke er tilstrekkeliqe, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisi-
onsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspeteg ning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vistillinq til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en sidan m5de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 6verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ersregnskabet eller vores
viden opnAel ved revisionen eller pi anden mSde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen'
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse. at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

S Andersen
statsaut. revisor
mne8854

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vejle, den 20. september 2019
ERNsr & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Serup Ejendomme ApS
Mollebjergvej 15, 7441 Bording

31 32 8s 86
15. marts 2008
lkast-Brande
1. juli 2018 - 30. juni 2019

Palle Serup

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Direktion

Revision
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Lede lsesbe ret n ing

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets form5l er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2018/19 udviser et overskud pE 697.848kt. mod et overskud pA

465.301 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa
3.727 .690 kt.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stillinq.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2Ol9

Resultatopgorelse

Note kr. 20L8lL9 20L7ltg

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver
Resultat for finansielle poster

2 Finansielleindtegter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

7.997.O49

-645.533

7.755.632

-526.340

1.351.516
488

-457.428

1..229.292
4.229

-637.2t7

894.576
196.728

596.304
-131.003

697.848 465.301

697.848 455.301

697.848 465.301
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver under udforelse

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omsatninqsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Serup E,endomme ApS

Arsrapport 2018/19

20ralL9 20fi / 1A

17.338.455 15.811.428

17.338.455 15.811.428

356.6s2
555.385

17.338.455
0

72.607.329
3.204.O99

Ba lance

Note kr.

0
0

0 9t?.o37

0 972.O37

I

17.338.455 76.723.465



ET Serup Ejendomme ApS

Arsrapport 20l8/19

20L7/L8

Arsregnskab 1. juli 2OL8 - 3O. juni 2OL9

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

6 Langfristedegeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Gald til tilknyttede virksomheder
Skyldiq sambeskatningsbidrag
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
8 Sikkerhedsstillelser

3.727.690 2.842.768

715.000 538.000

715.000 s38.000

7.283.909 7.666.s49

7.283.909 7.666.549

20L8/L9

125.000
3.602.690

125.000
2.777.168

383.600
338.194

4.540.447
135.559
274.062

38s.000
4.323.894

424.597
294.650
248.607

5.611.856 5.676.7 48

72.895.765 13.343.297

17.338.455 L6.723.465
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Selskabskapital Overf0rtresultat

Serup Eiendomme ApS

Arsrapport 2018/19

lalt

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Egenkapitalopg0relse

kr,

Eqenkapital l. juli 2Ol7
Overfort via resultatdisponering
Andre vardirequ lerinqer af eqenkapital
Skat af egenkapitalbevegelser

Egenkapital 1. juli 2018
Overfort via resultatdisponering
Andre vardiregu leringer af egenkapital
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 30. juni 2019

1.883.510
465.301
472.252
-103.895

2.008.s 10
465.301
472.252
-103.89s

1,25 000
0
0
0

725 000
0
0
0

t. t r t.).ot,
697.444
240.607
-52.933

2.442.764
697 .A4A
240.607
-52.933

125.000 3.602.690 3.727.690
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsetning valgt IAS 11/lAS18.

Huslejeindtagter indregnes iden periode, som lejen vedr0rer.

Nettoomsetning meles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pi veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning og eksterne omkostninger med henvisning til ersregnskabslo-
vens I32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Afskrivninger

Atskrivninger omfatter afskrivninger pi materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 5r

Grunde afskrives ikke.

Finanslelle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob. der vedrorer regn-
skabsSret. Posterne omfatter renteindtagter og'omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og 'tab vedrorende andre verdipapirer
og kapitalandele, transaktioner ifremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

11

N oter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Serup Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstem me lse med Srsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Af ledte f inansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og mAles efterfolgende til
dagsverdi. Positive og neqative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgAr i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gald.

,€ndringer idagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden g&ld og iegenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller for-
pligtelser, overfores belob, som tidligere er indregnet pi egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion iindtegter eller omkostninger, overfo-
res belob, som tidligere er indregnet iegenkapitalen, til resultatopgorelsen iden periode, hvor det sikre-
de pivirker resultatopgorelsen.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

N oter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og erets regule'
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del. der kan henfores til 6rets
resultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede seiskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag i henhold til de g.eldende satser for rentetilleg til administrations'
selskabet.

Ba lan cen

Materielle anlaqsaktiver

l/aterielle anlegsaktiver meles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pe verdiforringelse pE individuelt
niveau. vurderes pE portef6ljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primert pe debitorernes hjemsted og kreditvurdering ioverensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pA historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardiaf eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den elfektive rente lor det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter-

T2
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Noter

EY

13

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

1 Anvendtreqnskabspraksis(fortsat)

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pB anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfalde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles
udskudt skat pi grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mAles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af.endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Gald til kreditinstitutter

Gald til kreditinstitutter indregnes ved l:neoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og mAles efterfolgende til amortiseret kostpris opgjort pE basis af den
effektive rente. LAneom kostn inger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgorelsen over lSnets lobetid.
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Arsregnskab 1. juli 2OL8 - 30. juni 2OL9

Noter

kr.

2 Finansielleindtagter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2018
Tilgang i 6rets lob
Overforsel fra andre poster

Kostpris 30. juni 2019

Af- og nedskrivninger 1. juli2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2019

Regnskabsmassig vardi 30. juni 2019

20r8l19 20t7lL8

488
4.229

0
0

488 4.229

64.O92
393.336

6.342
630.875

457.428 637.277

t9.728
177.000

-40.997
772.000

796.728 131.003

Grunde og
bygninger

Materielle
anlegsaktiver

under udforelse I alt

17.475.574
2.772.560
3.204.O99

3.204.O99
0

-3.204.O99

20.679.673
2.772.560

0

22.852.233 o 22.852.233

4.868.245
545.533

0
0

4.868.245
645.533

5.513.778 0 5.513.778

17.338.455 0 17.338.455

6 Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 5,7 mio. kr. senere end 5 Er fra balancedagen

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet P. Serup ApS som administrationsselskab, og hefter
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomst6ret
2013 samt for kildeskat p5 renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli2012 eller
senere.
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Noter

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgald pE 7.658 t.kr. er der givet pant iejendomme, hvis regnskabsmessige
v.erdi pr.30. juni 2019 udgor 17.338 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeld er der deponeret ejerpantebreve p6 6.300 t.kr. Der er givet pant i

elendomme, hvis reg n ska bsmassige v.erdi pr. 30. juni 2019 udgor 17.338 t.kr.
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