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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for TWX Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 24. november 2017

Direktion

Torben Ingerslev
direktor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i TWX Ejendom ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for TWX Ejendom ApS for regnskabséret 1. juli
2016 - 30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 24. november 2017

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet TWX Ejendom ApS
Brombearbakken 7, Bremdal
7600 Struer
CVR-nr.: 31328527
Stiftet: 10. marts 2008
Hjemsted: Struer
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
9. regnskabsar
Direktion Torben Ingerslev, direktor
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed TWX Holding ApS
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje og udleje fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 373 t.kr. mod 390 t.kr. sidste ar. Arets resultat efter skat udger 87 t.kr. mod
64 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 3.796 t.kr. mod 3.885 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald p& 89 t.kr.

Egenkapitalen udger pd balancedagen 391 t.kr., svarende til en egenfinansiering pd 10,3 % af de samlede
aktiver pa 3.796 t.kr., hvilket er en stigning pa 4,9 procentpoint i forhold til sidste ar.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TWX Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som felge af zendret drsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015.

Der er foretaget @ndring af anvendt regnskabspraksis ved brug af overgangsbekendtgerelsen pa folgende
omrader:

Der skal fremover foretages érlig revurdering af restveerdier pa materielle anlaegsaktiver. Tidligere blev
den forventede restvaerdi fastsat pd tidspunktet for pabegyndelse af anvendelse af aktivet og kunne alene
under serlige omstendigheder endres. Andringen foretages i overensstemmelse med § 4 1 overgangsbe-
kendtgoarelse nr. 1849 af 15. december 2015, og den har kun virkning som en @&ndring af regnskabsmees-
sigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i omsatnings-
aktiver henholdsvis geld.

Zndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsverdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
@ndringer 1 dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld og i egenkapita-
len.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfores belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes @ndringer i dagsvaerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter fratrukket omkostninger vedrerende udlejningsejendom og
andre eksterne omkostninger.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter TWX Ejendom ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 372.596 389.854
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -92.497 -95.054
Resultat for finansielle poster 280.099 294.800
Finansielle omkostninger -168.932 -185.113
Resultat for skat 111.167 109.687
Skat af arets resultat -24.508 -45.213
Arets resultat 86.659 64.474
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 86.659 64.474
Disponeret i alt 86.659 64.474
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver
Anlaegsaktiver

2 Udlejningsejendom 3.791.951 3.884.448
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.791.951 3.884.448
Anlaegsaktiver i alt 3.791.951 3.884.448
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 3.729 0
Tilgodehavender i alt 3.729
Likvide beholdninger 0 198
Oms=tningsaktiver i alt 3.729 198
Aktiver i alt 3.795.680 3.884.646
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Balance 30. juni

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note

Passiver

2017 2016
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
@vrige reserver 0 -234.520
Overfort resultat 266.158 319.442
Egenkapital i alt 391.158 209.922
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 197.213 182.415
Hensatte forpligtelser i alt 197.213 182.415
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.861.363 2.286.254
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.861.363 2.286.254
Kortfristet del af langfristet gaeld 303.638 182.386
Geld til pengeinstitutter 863.925 915.481
Kort geeld tilknyttede virksomheder 33.836 0
Selskabsskat 36.385 64.974
Anden geld 108.162 43.214
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.345.946 1.206.055
Gezldsforpligtelser i alt 3.207.309 3.492.309
Passiver i alt 3.795.680 3.884.646

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

TWX Ejendom ApS - Arsrapport for 2016/17
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
2016/17 2015/16
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
30/6 2017 30/6 2016
2.  Udlejningsejendom
Kostpris 1. juli 4.624.861 4.624.861
Kostpris 30. juni 4.624.861 4.624.861
Afskrivninger 1. juli -740.413 -647.916
Arets afskrivninger -92.497 -92.497
Afskrivninger 30. juni -832.910 -740.413
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 3.791.951 3.884.448
3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. juli 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Ovrige reserver
Ovrige reserver 1. juli -234.520 -330.373
Henlagt af &rets resultat 0 95.853
Overfort til overfort resultat 234.520 0
0 -234.520
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
30/6 2017 30/6 2016
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 319.442 254.968
Arets overforte overskud eller underskud 86.659 64.474
Overfort fra gvrige reserver -234.520 0
Urealiseret regulering af renteswap vedrerende afdekning af
fremtidige pengestramsrenterisiko 121.252 0
Skat af urealiseret regulering af renteswap -26.675 0
266.158 319.442
6.  Kortfristet del af
langfristet gaeld
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2017 30/6 2016
Geeld til
realkreditinstitutter 303.638 1.139.837 2.165.001 2.468.640
303.638 1.139.837 2.165.001 2.468.640

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 2.052 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. juni 2017 udger 3.792 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Der er indgéet aftale med Nykredit Bank A/S om renteswap pé lan med restgaeld pa 2.277 t.kr. med
udleb den 30. juni 2018 med basis af CIBOR 3 maneder. Negativ markedsverdi udger 113 t.kr.,
som er indregnet som geld pr. 30. juni 2017.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med TWX Holding ApS, CVR-nr. 27 37 17 79
som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.
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