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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
Ejendomsselskabet Skensvedlaegerne ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lille Skensved, den 21.04.2020

Direktion
Morten Holst Connie Winther Jacobsen
Ulla Steehr Sander Poul Henning Demant

direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Skensvedlagerne ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skensvedlaegerne ApS for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 21.04.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Sten Peters
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne11675
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er, at drive ejendomsselskab, herunder at eje og udleje fast ejendom, samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud pa 108 t.kr. efter regnskabsmaessige afskrivninger pa 166 t.kr. Egenkapitalen
udger 96 t.kr. pr. 31.12.2019.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 671.025 646.911
Af- og nedskrivninger 1 (166.129) (166.129)
Driftsresultat 504.896 480.782
Andre finansielle omkostninger (612.524) (635.404)
Arets resultat (107.628) (154.622)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (107.628) (154.622)
Resultatdisponering (107.628) (154.622)
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 8.639.540 8.805.669
Materielle aktiver 2 8.639.540 8.805.669
Anlaegsaktiver 8.639.540 8.805.669
Likvide beholdninger 698.118 719.642
Omsaetningsaktiver 698.118 719.642
Aktiver 9.337.658 9.525.311
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfart overskud eller underskud (54.065) 324.454
Egenkapital 95.935 474.454
Geeld til realkreditinstitutter 4.303.960 4.563.611
Bankgeeld 1.610.000 1.610.000
Anden geeld 2.619.853 2.348.962
Langfristede geeldsforpligtelser 4 8.533.813 8.522.573
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 256.956 253.125
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.016 21.888
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 376.764 201.097
Anden gzeld 5 52.174 52.174
Kortfristede gaeldsforpligtelser 707.910 528.284
Geaeldsforpligtelser 9.241.723 9.050.857
Passiver 9.337.658 9.525.311
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2019
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 150.000 324.454 474.454
Veerdireguleringer 0 (270.891) (270.891)
Arets resultat 0 (107.628) (107.628)
Egenkapital ultimo 150.000 (54.065) 95.935
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Noter
1 Af- og nedskrivninger
2019 2018
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 166.129 166.129
166.129 166.129
2 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 9.802.443
Kostpris ultimo 9.802.443
Af- og nedskrivninger primo (996.774)
Arets afskrivninger (166.129)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.162.903)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.639.540
3 Anden geeld
2019 2018
kr. kr.
Afledte finansielle instrumenter 2.619.853 2.348.962
2.619.853 2.348.962

I anden geeld indgar negativ dagsveerdi af renteswap pa 2.620 t.kr. Renteswappen er indgaet til sikring af
en fast rente pa selskabets variabelt forrentede realkreditlan. Renteswappen har en hovedstol pa 5.002 t.kr.
og sikrer en fast rente pa 5,52% i restlgbetiden frem til 30.06.2038. Realkreditlanet og renteswappen er

indgdet med samme modpart.
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4 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019 2018 2019 2019
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 256.956 253.125 4.303.960 3.287.469
Bankgaeld 0 0 1.610.000 1.610.000
Anden geeld 0 0 2.619.853 0
256.956 253.125 8.533.813 4.897.469

Selskabet har indgaet renteswap aftale, som udlgber samtidig med realkreditlanet den 30.06.2038.
Markedsvardien af renteswap aftalen udger (2.619.853) kr. pr. 31.12.2019.

5 Anden geeld
2019 2018
kr. kr.
Anden geeld i gvrigt 52.174 52.174
52.174 52.174

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for virksomhedens bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 3.500.000 kr. i ejendom.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsat ejendom udger 8.639.540 kr.

Afledte finansielle instrumenter er sikret ved pant i sikringskonto. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat
sikringskonto udger 550.364 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindteegter

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anleegsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til den kontante restgzeld.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.



