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E-mail: post@pedersengruppen.dk
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Eddy Mdller Christensen
Bjarne Pedersen

Direktion
Bjarne Pedersen

Revisor
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.05.2015 -
30.04.2016 for Parkeston A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -

30.04.2016.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 29.08.2016

Direktion

Bjarne Pedersen

Bestyrelse

Niels Stie Kaalund Sanne Borregaard Eddy Mgller Christensen
formand

Bjarne Pedersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Parkeston A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Parkeston A/S for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-
ven,

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Esbjerg, den 29.08.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jarn Jepsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet udvikler, udigjer og administrerer fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets aktiviteter har i 2015/16 bestaet i udvikling og udlejning af ejendommen "Parkeston House" ved
DOKKEN i Esbjerg.

Selskabets legjemdl har vaget fuldt udlejet i 2015/16.

Arets drift resulterede i et overskud fer skat p& 7,3 mio.kr. mod et overskud pd 3,9 mio.kr. i 2014/15.

Selskabet er deltager i en renteswap til afdaskning af renterisiko pa realkreditlan. Andringer i renteniveauet pa
de finansielle markeder har i 2015/16 medfert en positiv markedsveardiregulering pa 1 mio.kr. efter skat.
Vaadireguleringen er fert direkte pa egenkapitalen i selskabet.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat 1 2016/17. Selskabets egenkapital udger 37,9 mio. kr., efter
disponering af arets resultat, mod 31,2 mio.kr. pr. 30.04.2015.

Vaesentlige forudsagtninger og usikre faktor er

Sel skabets investeringsegjendom males til dagsveadi, og arets vaadiregulering indgdr i resultatopgerelsen. Den
foretagne maling har netto resulteret i en positiv vaadiregulering i 2015/16 pa 2,6 mio.kr. mod en positiv regu-
lering pa 1,1 mio.kr. i 2014/15.

Investeringsejendom er samlet vaardiansat til 133,6 mio.kr. pr. 30.04.2016. Det anvendte afkastkrav ved vaardi-
ansadtel sen udger 6,5%, hvilket er uaandret i forhold til 30.04.2015.

Fastholdelse af den anvendte afkastkrav skal sesi lyset af den generelletilstand i priserne pa ejendomsmarke-
det. Det er fortsat |edelsens opfattelse, at vaardiansadtelsen i lighed med tidligere &r er forsigtig.

Den beregnede afkastbaserede dagsvaadi vurderes if@lge den anvendte regnskabspraksis efterfalgende indivi-
duelt, og der foretages nedskrivning pa ejendom, hvor markedsvaadien vurderes lavere end den beregnede
dagsvaadi. Der er ikke foretaget nedskrivninger pr. 30.04.2016.

Der er foretaget investeringer for i alt 1,1 mio.kr. i 2015/16 i selskabets g endom.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsadning vedrarer lejeindtasgter, som indregnes i resultatopgerelsen efter retserhvervel sesprincippet.
Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dags-
vagdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsadningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemf arte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar S5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsvaadien.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for leve-
ring af den aftalte vare eller faardiggaerel se af den aftalte tjenesteydel se.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
7.516.241 6.721.967
2.424.738 1.887.330
126.447 (801.802)
2 0 (168.383)
10.067.426 7.639.112
3 92.003 3.380
4 (2.824.480) (3.787.084)
7.334.949 3.855.408
5 (1.613.000) (848.000)
5.721.949 3.007.408
4.337.000 0
1.384.949 3.007.408
5.721.949 3.007.408
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15
Note Kr. Kr.
Investeringsejendomme 133.600.000 130.100.000
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 0 0
M aterielle anlaegsaktiver 6 133.600.000 130.100.000
Anlaggsaktiver 133.600.000 130.100.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 0 66.512
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.353.475 1.913.271
Udskudt skat 0 1.637.000
Andre tilgodehavender 0 16.120
Periodeaf gramsningsposter 162.411 172.963
Tilgodehavender 4.515.886 3.805.866
Omsaningsaktiver 4.515.886 3.805.866
Aktiver 138.115.886 133.905.866
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Balance pr. 30.04.2016

Virksomhedskapital

Overfart overskud eller underskud
Fordag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gadd

Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
7 800.000 800.000
32.782.704 30.420.236
4.337.000 0
37.919.704 31.220.236
235.800 0
235.800 0
85.968.727 87.680.143
2.014.526 1.978.335
4.770.687 6.192.897
8 92.753.940 05.851.375
8 3.653.098 3.323.077
1.490.298 1.421.727
424.688 484.027
157.823 210.215
16.200 0
1.464.335 1.395.209
7.206.442 6.834.255
99.960.382 102.685.630
138.115.886 133.905.866
1
9
10
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfort Fordag til
over skud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 800.000 30.420.236 0 31.220.236
Vaadireguleringer 0 1.253.519 0 1.253.519
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 (276.000) 0 (276.000)
Aretsresultat 0 1.384.949 4.337.000 5.721.949
Egenkapital ultimo 800.000 _ 32.782.704 4337.000 _ 37.919.704




Parkeston A/S 13

Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom males til dagsvaardi. Dagsvaardien opgares pa baggrund af en raskke forudsed-
ninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav. Afkastkravet er fastsat,
sa de vurderes at af spejle markedets generelle tilstand i priserne pa ejendomsmarkedet. Der er usikkerhed for-
bundet med fastsedtel sen af afkastkravene, jf. omtale i note 6.

2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 0 168.383
0 168.383
2015/16 2014/15
Kr. Kr.
3. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 92.003 3.380
92.003 3.380
2015/16 2014/15
Kr. Kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 0 8.550
@vrige finansielle omkostninger 2.824.480 3.778.534
2.824.480 3.787.084
2015/16 2014/15
kr. kr.
5. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat (259.800) (106.000)
AEndring af udskudt skat 1.872.800 954.000

1.613.000 848.000
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 121.193.420 1.295.081
Tilgange 1.075.262 0
Afgange 0 (1.295.081)
Kostprisultimo 122.268.682 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (1.295.081)
Tilbageforsel ved afgange 0 1.295.081
Af- og nedskrivninger ultimo 0 0
Dagsveadireguleringer primo 8.906.580 0
Arets dagsvaardiregul eringer 2.424.738 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 11.331.318 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 133.600.000 0

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendom udger 6,5% pr. 30.04.2016 (6,5% pr.
30.04.2015). En reducering af afkastkravet med 0,25%-point vil forage dagsvaadien med 5,2 mio.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadien.

7. Virksomhedskapital
Ordinage aktier

Palydende Nominel
vaa di vaa di

kr. kr.

1,00 800.000

800.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgadd efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
Kr. kr. kr. Kr.
8. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 1.690.836 1.852.166 85.968.727 73.271.760
M odtagne forudbetalinger fra
kunder 0 0 2.014.526 0
Anden gadd 1.632.241 1.800.932 4.770.687 0
3.323.077 3.653.098 92.753.940 73.271.760
2015/16 2014/15
Kr. Kr.
9. Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser over for moder- og sgstervirksomheder 0 682.370
Eventualforpligtelser relateret til moder- og sgster vir ksomheder 0 682.370

Selskabet hadfter for bankgadd i tilknyttet virksomhed.

Selskabet har indgaet renteswap for et samlet bel gb pa 45.378 t.kr.

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Bjarne Pedersen Holding ApS som administrationssel skab.
Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for

de sambeskattede sel skaber.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i fast g endom.

Til skkerhed for bankgadd i tilknyttet virksomhed er deponeret g erpantebrev, nom. 20 mio.kr. i fast gjendom.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 133.600 t.kr.



