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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandiet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2019 for Senderby Erhverv ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Senderby, den Zf/féﬂ

Direktion

lvan Lauge Feldt

Bestyrelse
Knud Skou Herluf Johansen Jan Birkebask Jensen
Prlfpee T #Y - Jon Birfalap Jense,

Niels Jorn Hanriksen Ivan Lauge Feldt
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Sonderby Erhverv ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Senderby Erhverv ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pé grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os fil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den /% n//d/ﬂ

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

e Aokoran

Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Selskabsoplysninger
Selskabet Senderby Erhverv ApS
Gludvej 38
7130 Juelsminde
Telefon: 75683120
CVR-nr.: 31 3002 82

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Juelsminde

Bestyrelse Knud Skou
Herluf Johansen
Jan Birkebzk Jensen
Niels Jagrn Hanriksen
Ivan Lauge Feldt

Direktion lvan Lauge Feldt

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th,
8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering og formuepleje, herunder keb, salg samt udlejning af fast ejendom,

leasing og dermed beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 215.158, og selskabets balance pr.

31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 407.738.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen

og er derfor en ikke-regulerende begivenhed for selskabet.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 i starten af 2020 forventes ikke at fa indvirkning pa
virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet selskabets aktiviteter ikke pavirkes af COVID-19.

Der er udover ovenstaende ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Senderby Erhverv ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for vicksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtienes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af omsaetning, ejendommens driftudgifter og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsztning
Nettoomszetning omfatter lejeindtzegter fra udlejningsejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i takt

med, at de forfalder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger il drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomszetningen.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindizegter og -omkostningersamt tillleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger. Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og
ombygningsperioder.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige partner
pa arms lengde vilkkdr pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige
regnskabsmeessige sken. Veerdianszettelsen 31. december 2019 er sket pa baggrund af den forventede
salgssum.

De anvendie sken er baseret p& oplysninger samt forudszetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstzendigheder kan
afvige fra de i beregningerne forudsatte. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Kostpris omfatier anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imadegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vzerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmzessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fol-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgseld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 82.224 46.056
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver -513.000 32.145
Resultat for finansielle poster -430.776 78.201
Finansielle indteagter 6.920 0
Finansielle omkostninger -50.211 -52.424
Resultat for skat -474.067 25.777
Skat af arets resultat 1 258.909 -49.972
Arets resultat -215.158 -24.195
Overfert resultat -215.158 -24.195
-215.158 -24.195
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2.300.000 2.813.000
Materielle anleegsaktiver 2.300.000 2.813.000
Anlzegsaktiver i alt 2.300.000 2.813.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 70.000
Andre tilgodehavender 235.311 65.341
Selskabsskat 1.000 2.000
Tilgodehavender 236.311 137.341
Omseatningsaktiver i alt 236.311 137.341
Aktiver i alt 2.536.311 2.950.341
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 207.738 422.896
Egenkapital 407.738 622.896
Henseetielse til udskudt skat 3.070 261.979
Hensatte forpligtelser i alt 3.070 261.979
Gaald til realkreditinstitutter 1.213.183 1.381.555
Langfristede geeldsforpligtelser 2 1.213.183 1.381.555
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 171.490 85.322
Banker 403.638 306.166
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 10.000 8.000
Gaeld til associerede virksomheder 110.466 107.250
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 36.822 35.750
Anden geeld 165.404 120.423
Deposita 14.500 21.000
Kortiristede geeldsforpligtelser 912.320 683.911
Gaeldsforpligtelser i alt 2.125.503 2.065.466
Passiver i alt 2.536.311 2.950.341

Efterfalgende begivenheder 3

Eventualiorpligtelser 4

Pantszstninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overigrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 200.000 422.896 622.896
Arets resultat 0 -215,158 -215.158
Egenkapital 31. december 2019 200.000 207.738 407.738
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1 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

3 Efterfolgende begivenheder

Noter
2019 2018
kr. kr.
-258.909 49.972
-258.909 49,972
Gaeld

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2019 2019 nzeste ar efter 5 ar
1.381.555 1.384.673 171.490 556.838
1.381.555 1.384.673 171.490 556.838

Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen
og er derfor en ikke-regulerende begivenhed for selskabet.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 i starten af 2020 forventes ikke at fa indvirkning pa

virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet selskabets aktiviteter ikke pavirkes af COVID-19.

4 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Udover de i arsregnskabet oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige

garantier.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i Nykredit, restgeeld t.kr. 1.414, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 2.300.

Til sikkerhed for gaeld til Spar Nord pa i alt t.kr. 400 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 2.300.
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