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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for Sanderby Erhverv ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsi oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Direktionen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sanderby, den 25/02/2019

Direktion

Ivan Lauge Feldt

Bestyrelse
Knud Skou Herluf Johansen
Jan Birkebask Jensen Niels Jarn Henriksen

Ivan Lauge Feldt
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Sanderby Erhverv ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sanderby Erhverv ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 pa
grundlag af virksomhedens bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Horsens, 25/02/2019

Poul Erik Brodersen , mne2483

Registreret revisor

Leif Mikkelsen & Partnere A/S, registrerede revisorer
CVR: 32676421
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er investering og formuepleje, herunder keb, salg samt udlgjning af fast
gjendom, leasing og dermed beslagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat viser et nettoresultat p& kr. -24.195. Selskabets egenkapital udger herefter kr. 622.896.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Det er ledelsens forventning, at indtjeningen i det kommende &r vil blive tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er aandret vedrgrende indregning af grunde og bygninger. Arsregnskabet aflaggges
i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnes i resultatopgarel sen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarel sen ale omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aandrede regnskabbsmaessige skgn af bel gb,
der tidligere har vagret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vagdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflasgges,
og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentragkning af regnskabsposterne ” omsagninge, g endommens driftsudgifter og
andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtaggter fra udlejningseendomme og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de
forfalder.

Ejendommensdriftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter egendomsskatter, forsikring mv.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter- og omkostninger.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opna afkast af den investerede
kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

I nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl. kabsomkostninger.
Renteomkostninger pa lan indregnesikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af investeringsgjendomme
indregnesi resultatopgarel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af € endommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris € endommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter paarms
laangde vilkéar pa& balancedagen. Fastlaaggel se af dagsvaardi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige skan.
Vardiansadtel sen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvazdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2018 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel . Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ér, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider,
depositamv., séfremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaadien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 7,75, som ligger indenfor intervallet for godt beliggende boligudlejningsejendomme i
Horsens. Afkastsatserne er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henferes il
beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i |ejekontrakterne og alternative anvendel sesmuligheder m.v.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens
natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fradei
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som forventet. Disse afvigelser kan vegre
vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien reduceres med
nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter bal anceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

| detilfadde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af

aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser
Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For

obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering

pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leverandarer samt anden gedd, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 31300282
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccoevvevviiiviecceee e, 46.056 42.220
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeerevinieieree e 46.056 42.220
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccccceeeveneee. 32.145 0
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr ......cceevieiiiieeee e -52.424 -32.718
Ordinaart resultat far skat ........ccccovinininieece e 25.777 9.502
SKat af AretSTESUILAL ......cccvcveveeeeeieieeeieee et 1 -49.972 -2.085
ATESTESUILAL .vooeeeeeeeeeceee ettt -24.195 7.417
Fordag til resultatdisponering
OVEIf@It rESUITAE .......coveeeiieieeee e -24.195 7.417
R L RS -24.195 7.417
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2018
kr.
2.813.000

2 2.813.000

2.813.000

70.000
2.000
65.341

137.341
0
137.341

2.950.341
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2017
kr.
2.300.000

2.300.000

2.300.000

0
1.910
0

1.910
81.799
83.709

2.383.709
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........ccccveneeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socid SIKrng ....ccocveevenienene
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita ......ccceeceveveeiieeienn,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt .......cccoovvvnene

Note 2018
kr.

200.000

422.896

622.896
261.979
261.979
1.381.555
1.381.555

85.322
306.166
8.000

0
107.250

120.423

35.750
21.000

683.911

2.065.466

2.950.341
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2017
kr.
200.000
447.091

647.091
212.007
212.007
1.463.991
1.463.991

0

0
8.000
52.620
0

0

0
0

60.620

1.524.611

2.383.709
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 200.000 447.091 647.091
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 0 -24.195 -24.195
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 200.000 422.896 622.896
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2018 2017

kr. Kr.

Aktuel skat 0 2.090
AEndring af udskudt skat -49.972 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 -5
-49.972 2.085

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 7,75 %.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede veerdi
af investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Saledes betyder en stigning pa f.eks. 0,25 % i afkastkrav, at ejendommens dagsvaerdi falder
med t.kr. 88, mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,25 % betyder, at ejendommens dagsveerdi
stiger med t.kr. 94.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Kautions- og garantiforpligtelser:

Udover dei arsregnskabet oplyste forpligtelser forefinder der kun almindelige forretningsmaessige
garantier.

4. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd i Nykredit, restgedd kr. 1.500.000, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/12 2018 udger kr. 2.813.000.

Til sikkerhed for gadd til Spar Nord pai alt kr. 400.000 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2018 udger 2.813.000.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccveeviecie s 0
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