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Industriparken 1, Bredsten ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Industriparken 1, Bredsten ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bredsten, den 25. februar 2022

Direktion
Jesper Piihl Faurskov Erik Pedersen
direktar direktor

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Industriparken 1, Bredsten ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Industriparken 1, Bredsten ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Industriparken 1, Bredsten ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Industriparken 1, Bredsten ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 25. februar 2022

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Allan Galsgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34272

@ REVISION LIMFJORD
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Industriparken 1, Bredsten ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Industriparken 1, Bredsten ApS
Industriparken 1
7182 Bredsten

CVR-nr.: 31300258
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Vejle

Direktion Jesper Piihl Faurskov, direktar
Erik Pedersen, direktar

Revision REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
Bodkervej 12
7700 Thisted

Pengeinstitut Spar Nord
Hostrupvej 6
7500 Holstebro

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Industriparken 1, Bredsten ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse af ejendomme, udlejning og administration af samme, og dermed efter
direktionens skan beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med veesentlig usikkerhed.

Investeringsejendommen (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model.

Der er ved veerdianseettelsen anvendt et afkastkrav pa 6,75%

Hvis afkastkravet eendres sig med +/- 0,25%-point medfarer det en aendring pa ca. tkr. 375.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 712.187, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.423.983.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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@ REVISION LIMFJORD

Industriparken 1, Bredsten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Industriparken 1, Bredsten ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kaber,
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Direkte driftsudgifter
Direkte driftsudgifter indeholder ejendommens direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring og skatter m.v. der afholdes i forbindelse med udlejningen.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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@ REVISION LIMFJORD

Industriparken 1, Bredsten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 10 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi ud fra en afkastbaseret model
beregnet pa baggrund af lejeniveauet. Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultat-
opggrelsen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.
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@ REVISION LIMFJORD

Industriparken 1, Bredsten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-10-
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Industriparken 1, Bredsten ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD

december

Note 2021 2020
kr. kr.
1.353.269 893.154
-270.806 -48.930
-12.810 0
1.069.653 844.224
-195.587 -163.221
874.066 681.003
-161.879 -149.820
712.187 531.183
114.400 0
597.787 531.183
712.187 531.183

-11-
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Industriparken 1, Bredsten ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver
Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD
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Note

2021 2020

kr. Kr.
10.300.000 10.300.000
980.721 1.226.736
11.280.721 11.526.736
11.280.721 11.526.736
0 66.036

0 66.036

0 66.036
11.280.721 11.592.772
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Industriparken 1, Bredsten ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

@ REVISION LIMFJORD
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Note

2021 2020

kr. Kr.
125.000 125.000
4.184.583 3.586.796
114.400 0
4.423.983 3.711.796
519.871 357.992
519.871 357.992
5.174.105 5.645.161
5.174.105 5.645.161
477.781 470.400
87.537 70.619

0 81.950

14.000 14.000
583.444 1.240.854
1.162.762 1.877.823
6.336.867 7.522.984
11.280.721 11.592.772
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Industriparken 1, Bredsten ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

@ REVISION LIMFJORD

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 3.586.796 0 3.711.796
0 597.787 114.400 712.187
125.000 4.184.583 114.400 4.423.983

-14-
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Industriparken 1, Bredsten ApS

Noter
2021 2020
kr. kr.
1 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 10.300.000 10.300.000

@ REVISION LIMFJORD

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom udlejet til industri. Eiendommen (niveau 3 i
dagsveerdihierarkiet) vaerdianseettes arligt ud fra en afkastbaseret model. Der er ved
veerdiansaettelsen anvendt et afkastkrav pa 6,75%

Den arlige huslejeindteegt er anvendt i beregningen.

Driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse udger tkr. 165.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1.januar 31. december Afdrag Restgeeld
2021 2021 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Kreditinstitutter i gvrigt 6.115.561 5.651.886 477.781 3.189.559
6.115.561 5.651.886 477.781 3.189.559

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med vaesentlig usikkerhed.
Investeringsejendommen (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) vaerdianseettes ud fra en afkastbaseret
model. Der er ved veerdiansaettelsen anvendt et afkastkrav pa 6,75%.

Hvis afkastkravet eendres sig med +/- 0,25%-point medfarer det en eendring pa ca. tkr. 375.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet en selvskyldnerkaution uden begraensning overfor Spar Nord for GMV A/S' geeld
til Spar Nord.

-15-

Penneo dokumentnagle: 6YT7X-8007N-HLGAO-PI3MC-DDDEG-OVBOE



Industriparken 1, Bredsten ApS

Noter

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Spar Nord er deponeret falgende:

Ejerpantebreve nom. t.kr. 6.400 og t.kr. 400 med pant i ejendommen Industriparken 1, Bredsten
(Regnskabsmaessig vaerdi udger t.kr. 10.300)
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