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Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for NorCap Development A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K@benhavn, den 5. november 2020
Direktion:

Jon Dyhre Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i NorCap Development A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NorCap Development A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig requlering

Overtreedelse af bogfgringsloven

Selskabet har efter vores vurdering ikke overholdt bogfgringslovens krav om opbevaring af regn-
skabsmateriale, hvorved selskabets tidligere ledelse kan ifalde ansvar.

Overtreedelse af momslovgivningen

Selskabet har ikke foretaget rettidig indberetning af moms til SKAT, hvorved selskabets tidligere
ledelse kan ifalde ansvar.

Kgbenhavn, den 5. november 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Andreas Karsgaard Mylin, formand
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Jon Dyhre Hansen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Vestjysk Bank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

NorCap Development A/S indgar i NorCap Gruppen og varetager opgaver inden for byggestyring,
udlejning og udvikling af fast ejendom. Aktiviteterne struktureres saedvanligvis i projektselskaber.

NorCap Gruppen gennemfgrer i en del tilfalde udviklingsprojekterne sammen med medinvestorer/co-
developere.

Selskabets ene-aktionaer og direktgr Jens Winther afgik pludseligt ved dgeden i august maned 2020.
Selskabets aktiviteter fortsaetter, dog under hensyntagen til at eneaktionaereren er bortgdet ved
deden.

Jens Winthers pludselige dgd har vanskeliggjort regnskabsafslutningen, idet bilag og
regnskabsmateriale ikke umiddelbart har veeret tilgeengeligt. Bogholderiet er derfor rekonstueret
udfra kontoudskrifter fra selskabets bank, samt indsamlet dokumentation fra selskabets
samarbejdspartnere.

Selskabets nuvaerende ledelse er indtradt pa en ekstraordinar generalforsamling d. 29. oktober
2020.

Usadvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Selskabets kapitalandel i den associerede virksomhed "Norcap Development AB" blev fejlagtigt
indregnet pa grundlag af en forkert version af arsregnskabet for 2018. Fejlen er korrigeret i 2019
arsregnskabet ved andring af primobalancen, samt tilpasning af sammenligningstal.

Den regnskabsmaessige effekt indebeaerer en reduceret vardi af selskabets kapitalandele i associerede
virksomheder for 2018 med t.kr. 3.345, en reduktion af arets resultat for 2018 pa t.kr. 3.345, samt
en reduktion af egenkapitalen ultimo 2018 pa t.kr. 3.345.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pd 1.961.741 kr. mod et underskud
pd 4.125.504 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital
pa 3.849.178 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Udbruddet af coronavirussen (COVID-19) har haft vaesentlig indflydelse pa verdensgkonomien i
begyndelsen af 2020. COVID-19 udbruddet har haft en negativ effekt pd selskabets investeringer i
tilknyttede og associerede virksomheder. Selskabets vaesentligste aktiv, der er ejerandelen pd 20% i
Biblioteksparken A/S er i problemer, idet operatgren af det hostel der er opfert ikke har dbnet selv om
bygningerne er faerdige, ligesom operatgren har kraevet vasentlige driftstilskud mv. Ovennavnte
forhold kan medfgre, at kpberen af projektet ikke vil vedsta handlen. Da resultatet af de igangvaerende
forhandlinger ikke kendes endnu, kan der vare en vaesentlig usikkerhed af vaerdien af dette aktiv, som
er optaget til den forholdsmaessige egenkapital i Biblioteksparken A/S, da ovennavnte forhold er
indtruffet efter 31. december 2019. Ligeledes skal bemaerkes at selskabet er i misligholdelse overfor
Biblioteksparken A/S med en gald pa kr. 6 mio., hvilken gaeld er opstdet efter den 31. december
20109.

Der er herudover ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfert resultat

NorCap Development A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
-381.197 -260.505
-350 -69.265
-381.547 -329.770
-1.244.417 -3.558.089
10.260 0]
-264.868 -237.645
-1.880.572 -4.125.504
-81.169 0]
-1.961.741 -4.125.504
-11.985 -4.284.112
-1.949.756 158.608
-1.961.741 -4.125.504
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Deposita, finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Naertstdende parter

[0)E) BN o

NorCap Development A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
2.693.158 3.175.589
7.886.508 7.898.494

27.000 0]
10.606.666 11.074.083
10.606.666 11.074.083

0] 42.997

21.764 102.933

0] 228

21.764 146.158
337.197 1.466.688
358.961 1.612.846
10.965.627 12.686.929
750.000 750.000
389.294 401.279
2.709.884 4.659.640
3.849.178 5.810.919
4.763.590

0] 4.763.590
5.006.272 0]
2.032.162 2.082.422
78.015 29.998
7.116.449 2.112.420
7.116.449 6.876.010
10.965.627 12.686.929
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

Kr. Selskabskapital efter indre vaerdi  Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 750.000 2.701.554 5.704.761 9.156.315
Korrektion af fundamental fejl 0 -2.300.275 -1.045.121 -3.345.396
Korrigeret egenkapital

1. januar 2019 750.000 401.279 4.659.640 5.810.919
Overfgrt via resultatdisponering 0 -11.985 -1.949.756 -1.961.741
Egenkapital

31. december 2019 750.000 389.294 2.709.884 3.849.178
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NorCap Development A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

| henhold til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vasentlige fejl

Selskabets kapitalandel i den associerede virksomhed "Norcap Development AB" blev fejlagtigt
indregnet pa grundlag af en forkert version af arsregnskabet for 2018. Fejlen er korrigeret i 2019
arsregnskabet ved andring af primobalancen, samt tilpasning af sammenligningstal.

Den regnskabsmaessige effekt indebeaerer en reduceret vardi af selskabets kapitalandele i associerede
virksomheder for 2018 med t.kr. 3.345, en reduktion af arets resultat for 2018 pa t.kr. 3.345, samt
en reduktion af egenkapitalen ultimo 2018 pa t.kr. 3.345.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Monetare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerelsen
under finansielle poster.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved formidling og salg af ejendomsprojekter indgar i nettoomsaetningen pa tidspunktet for
fuldtegning og risikoens overgang, safremt indtagten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opggres
efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Indteegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsetning i takt med leveringen af ydelsen.
Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, rédgivning og revision mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Efter den indre vardis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og associe-
rede virksomheder prasenteres i resultatopgerelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i datter-
virksomheder foretages fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab. For kapitalandele i associe-
rede virksomheder foretages alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og asso-
cierede virksomheder, deklarerede udbytter fra andre verdipapirer og kapitalandele, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
andre veerdipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akt-
iver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af koncerngoodwill og
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males
til 1 kr., idet den til den negative vaerdi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle
tilgodehavender, og belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre
vardi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pd goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-

le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter
kr. 2019 2018
Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 350 69.265
350 69.265
Virksomheden har ingen ansatte, udover direktionen.
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i Kapitalandele i Deposita,
tilknyttede associerede finansielle
kr. virksomheder virksomheder anlaegsaktiver | alt
Kostpris 1. januar 2019 4.500.000 7.497.214 0 11.997.214
Tilgang i arets lgb 0 0 27.000 27.000
Kostpris 31. december 2019 4.500.000 7.497.214 27.000 12.024.214
Verdireguleringer
1. januar 2019 -1.324.411 401.280 0 -923.131
Valutakursregulering -48.512 0 0 -48.512
Andel af arets resultat 1.670.384 -11.986 0 1.658.398
Andre reguleringer vedr.
Verdireguleringer
31. december 2019 -1.806.842 389.294 0 -1.417.548
Regnskabsmaessig vardi
31. december 2019 2.693.158 7.886.508 27.000 10.606.666
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Norcap AB Sverige 100,00 % 4.797.461 1.670.384
Associerede virksomheder
Kgbenhavn,
Biblioteksparken A/S Danmark 20,00 % 39.432.536 -59.932

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for den associerede virksomheds geld overfor kreditinstitutter har virksomheden stillet
selvskyldnerkaution.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Primus ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
30. maj 2013 eller senere.
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Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankkonto hos Vestjysk bank, er der givet pant i selskabets kapitalandele i Norcap AB
som pr. 31.12.2019 har en regnskabsmaessige vaardi pa kr. 4.797.461.

Til sikkerhed for bankkonto hos Jyske Bank, er der givet pant i selskabets kapitalandele i
Biblioteksparken A/S som pr. 31.12.2019 har en regnskabsmaessige vaerdi pa kr. 7.886.508.

Neertstdende parter

NorCap Development A/S' nartstdende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Neertstdende part Bopeal/Hjemsted bestemmende indflydelse

Primus ApS Gentofte Kapitalbesiddelse
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