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Ejendomsselskabet Lars Jakohsen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 23. juni 2022

Direktion

Lars Jakopsgen
Direkta@



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31,
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfdring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kastrup, den 23. juni 2022

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
CVR-nr. 13254192

Lisa Kolbye

Registreret revisor
mne745



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS
Lillebakken 11
2770 Kastrup

Telefon 32518083

CVR-nr. 31286395

Stiftelsesdato 7. marts 2008

Regnskabsar 1. januar 2021 - 31. december 2021
Direktion Lars Jakobsen, Direktar
Moderselskab L. Jakobsen Holding ApS

Revisor Revisionsfirmaet Gutfelt A/S

Temmerupvej 75
2770 Kastrup

CVR-nr. 13254192

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S
Neestved Afdeling
Axeltorv 2

4700 Neestved



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i at investere i, eje og udleje fast ejendom, samt anden i forbindelse
hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr.
39.966, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 3.185.810, og en egenkapital pa
kr. 610.936.



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af
belgh, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskahet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ighetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og till=g/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgh. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsastningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration mv.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 0%
Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnfarbrug samt indirekte produktionsomkostninger.,

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig
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Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af =ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gaeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Resultatopgegrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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Note

2021 2020

kr. kr.
186.981 198.814
-51.396 -51.396
135.585 147.418
-84.257 -162.158
51.328 -14.740
-11.362 -113.475
39.966 -128.215
39.966 -128.215
39.966 -128.215




Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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2021 2020

Note kr. kr.
3.162.808 3.214.204

3.162.808 3.214.204

3.162.808 3.214.204

5.256 793

5.256 793

17.746 77.637

23.002 78.430

3.185.810 3.292.634




Ejendomsselskabet Lars Jakohsen ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Egenkapital

Henszettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

= T

Note

2021 2020

kr. kr.
125.000 125.000
485.936 445 970
610.936 570.970
98.813 110.120
98.813 110.120
2.070.734 2.189.843
2.070.734 2.189.843
118.620 118.130
177.594 208.346
109.113 95.225
405.327 421.701
2.476.061 2.611.544
3.185.810 3.292.634




Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Noter

1. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 2.070.734 118.620 1.596.254
2.070.734 118.620 1.596.254

2. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for L. Jakobsen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Selskabet har stillet sikkerhed for Nordea Bank A/S’s mellemvarende med selskabet, samt Nordea Bank A/S’s

mellemvaerende med Murerfirmaet Lars Jakobsen ApS (tilknyttet virksomhed), i form af to ejerpantebreve pa hhv. kr.
670.000 og 550.000.
Selskabet har stillet sikkerhed for Nordea Kredit Realkredit A/S i form af realkreditpantebrev pa kr. 2.453.000.

Aktivet der er anvendt som sikkerhed, har pr. statusdagen en bogfgrt veerdi pa kr. 3.162.808.
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