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Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS
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Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 21. maj 2017

Direktion

ars Jakobsén



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, udtalelse om ledelsesberetningen og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnéa yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnadet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 21. maj 2017

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
CVR-nr. 13254192

| saldlan

Lisa Kolbye
Registreret revisor



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS
Bjgrnbaksvej 12
2770 Kastrup
CVR-nr. 31286395
Stiftelsesdato 7. marts 2008
Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Lars Jakobsen, Direktgr
Moderselskab L. Jakobsen Holding ApS
Tilknyttede virksomheder Murerfirmaet Lars Jakobsen ApS
Revisor Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
Tgmmerupvej 75
2770 Kastrup

CVR-nr.: 13254192

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S
Naestved Afdeling
Axeltorv 2
4700 Nastved



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at investere i, eje og udleje fast ejendom, samt anden i forbindelse
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
159.896, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 3.420.385, og en egenkapital
pa kr. 493.145.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Skema
Virksomheden har valgt at anvende arsregnskabslovens skema 1, balance i kontoform og skema 3,
resultatopggrelse i beretningsform - artsopdelt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzre aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eendommens drift og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 12.900 omkostningsfgres fuldt ud i anskaffelsesaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi), safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Resultatopggrelse

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 349.861 327.928
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzegsaktiver -51.396 -51.396
Driftsresultat 298.465 276.532
Andre finansielle omkostninger -107.967 -104.020
Resultat fgr skat 190.498 172.512
Skat af arets resultat 1 -30.602 0
Arets resultat 159.896 172.512
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 159.896 172.512
Resultatdisponering 159.896 172.512

-11-



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Aktiver
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 2 3.419.791 3.471.187
Materielle anlaegsaktiver 3.419.791 3.471.187
Anlaegsaktiver 3.419.791 3.471.187
Omseaetningsaktiver
Likvide beholdninger 594 0
Omsatningsaktiver 594 0
Aktiver 3.420.385 3.471.187

=12 =



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseaetninger

Note

=13 =

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
368.145 208.249
493.145 333.249
1.360.763 1.583.999
1.360.763 1.583.999
217.400 280.774
931.113 891.413
417.964 381.752
1.566.477 1.553.939
2.927.240 3.137.938
3.420.385 3.471.187




Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Noter
2016 2015
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 30.602 0
Skat af arets resultat 30.602 0
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.855.589 3.855.589
Kostpris ultimo 3.855.589 3.855.589
Af- og nedskrivninger primo -384.402 -333.006
Arets afskrivninger -51.396 -51.396
Af- og nedskrivninger ultimo -435.798 -384.402
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.419.791 3.471.187
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen er fordelt i 125 anparter & kr. 1.000.
Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
4. Overfgrt resultat
Saldo primo 208.249 35.737
Arets tilgang 159.896 172.512
Saldo ultimo 368.145 208.249
5. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.360.763 217.400 885.127
1.360.763 217.400 885.127

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de tilknyttede selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af arsregnskabet for L. Jakobsen Holding ApS, cvr.nr. 31 63 01 85.
Fra den samlede sambeskatningsforpligtelse skal fratraekkes selskabets egen skat, som udggr kr. 30.602.

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen udover ovennavnte.

-14 -



Ejendomsselskabet Lars Jakobsen ApS

Noter

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Selskabet har stillet sikkerhed for Nordea Bank A/S i form af to ejerpantebreve pa henholdsvis kr. 670.000 og kr.

550.000.
Selskabet har stllet sikkerhed for Nordea Kredit Realkredit A/S i form af realkreditpantebrev pa kr. 1.832.000.
Aktivet der er givet sikkerhed i har en bogf@rt veerdi a kr. 3.419.791.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen udover ovennavnte.
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