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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Johannes Mgller Holding ApS
Jernbanegade 31

6000 Kolding

CVR-nr.: 31286298
Hjemsted: Haderslev
Regnskabsar: 01.10.2019 - 30.09.2020

Direktion
Johannes Mgller, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

Postboks 200

6701 Esbjerg
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Ledelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2019 - 30.09.2020 for Johannes
Mgller Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2019 -

30.09.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 26.02.2021

Direktion

Johannes Moller
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Johannes Moller Holding ApS

Afkraeftende konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Johannes Mgller Holding ApS for regnskabsaret
01.10.2019 - 30.09.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet som fglge af

betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i "Grundlag for afkraeftende konklusion”, ikke giver

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2019 - 30.09.2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsatning af fortsat drift. Som anfart i note 1 i arsregnskabet, er det en
forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides
i takt med finansieringsbehovet. Selskabet har ikke kunnet fa et tilsagn fra selskabets pengeinstitut om yderligere
finansiering eller en forlaengelse af kreditfaciliteter vedr. den hensatte kautionsforpligtelse. Vi tager derfor
forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraeftende
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen, som falge af betydeligheden
af det forhold, der er beskrevet i grundlag for afkraeftende konklusion, ikke er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 26.02.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lasse Lynggaard Wolff
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35802
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i udlejning af ejendomme samt avrig investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 229 t.kr. Ledelsen anser drets resultat som mindre tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har ivaerksat en raekke tiltag for at afhande selskabets aktiver. Der henvises endvidere til
note 1.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for 2020/21.
Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabets investeringsejendom er sat til salg og er derfor malt til den forventede nettorealisationsvaerdi. Der er
usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af vaerdien, jf. omtale heraf i regnskabets note 4.
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Resultatopgoerelse for 2019/20

2019/20 2018/19

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 47.670 (378.240)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (250.000) 0
Driftsresultat (202.330) (378.240)
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 (421.157)
Andre finansielle indteegter 2 0 2.111
Andre finansielle omkostninger 3 (26.845) (28.766)
Arets resultat (229.175) (826.052)

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (229.175) (826.052)
Resultatdisponering (229.175) (826.052)
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Balance pr. 30.09.2020

Aktiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 1.150.000 1.400.000
Materielle aktiver 4 1.150.000 1.400.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 25.000
Finansielle aktiver 5 0 25.000
Anlaegsaktiver 1.150.000 1.425.000
Andre tilgodehavender 149.128 596.016
Tilgodehavender 149.128 596.016
Omsaetningsaktiver 149.128 596.016
Aktiver 1.299.128 2.021.016




Johannes Mgller Holding ApS | Balance pr. 30.09.2020

Passiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud (636.405) (407.230)
Egenkapital (511.405) (282.230)
Hensaettelser vedrgrende tilknyttede virksomheder 957.275 957.275
Hensatte forpligtelser 957.275 957.275
Geeld til realkreditinstitutter 564.276 641.964
Deposita 33.000 33.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 597.276 674.964
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 77.000 75.000
Bankgaeld 14.677 12.494
Anden geeld 8 164.305 583.513
Kortfristede gaeldsforpligtelser 255.982 671.007
Gaeldsforpligtelser 853.258 1.345.971
Passiver 1.299.128 2.021.016
Going concern 1
Eventualaktiver 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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10
Egenkapitalopgerelse for 2019/20
Overfort
Virksomheds- overskud eller

kapital underskud lalt

kr. kr. kr.

Egenkapital primo 125.000 (407.230) (282.230)

Arets resultat 0 (229.175) (229.175)

Egenkapital ultimo 125.000 (636.405) (511.405)
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Noter

1 Going concern

11

Regnskabet og budgettet viser et behov for yderligere likviditet i selskabet for at kunne indfri den forventede
kautionsforpligtelse over for det tidligere datterselskab i konkurs. Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte
drift, at selskabets aktiver kan afhaendes til en sterre vaerdi end de bogfarte vaerdier eller at kreditfaciliteterne

kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet.

Selskabet er i en proces med tilpasning af aktiviteterne og salg af aktiver, som forventes at tilfare likviditet til
nedbringelse af geelden. Ledelsen ser positivt pa mulighederne for at afhaende aktiverne i takt med
likviditetsbehovet. Selskabets ledelse har pa baggrund heraf aflagt regnskabet under en forudsaetning om fortsat

drift.

2 Andre finansielle indtaegter

2019/20 2018/19
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 2.111
0 211

3 Andre finansielle omkostninger
2019/20 2018/19
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 26.845 28.766
26.845 28.766

4 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 2.660.511
Kostpris ultimo 2.660.511
Dagsveerdireguleringer primo (1.260.511)
Arets dagsvaerdireguleringer (250.000)
Dagsveaerdireguleringer ultimo (1.510.511)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.150.000

Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Ejendommen er udbudet til salg og ledelsen har valgt at nedskrive ejendommen til en

skennet nettorealisationsveerdi.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdierne.
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5 Finansielle aktiver
Kapitalandele i
associerede
virksomheder

kr.
Kostpris primo 622.500
Afgange (560.000)
Kostpris ultimo 62.500
Nedskrivninger primo (597.500)
Tilbagefersel ved afgange 535.000
Nedskrivninger ultimo (62.500)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0
Kapitalandele i Ejerandel Egenkapital Resultat
associerede virksomheder Hjemsted Retsform % kr. kr.
Jensen og Nielsen ApS Haderslev ApS 50 (3.008.943) (385.286)
6 Hensattelser vedrerende tilknyttede virksomheder
Hensaettelser vedrarende tidligere tilknyttede virksomheder omfatter den forventede hensaettelse til den
indgdede kaution over for Johannes Mgller Export A/S i konkurs' bankforbindelse.
7 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019/20 2018/19 2019/20 2019/20
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 77.000 75.000 564.276 236.276
Deposita 0 0 33.000 0
77.000 75.000 597.276 236.276
8 Anden geeld
2019/20 2018/19
kr. kr.
Moms og afgifter 33.863 24.866
Anden geeld i gvrigt 130.442 558.647
164.305 583.513

| posten anden geeld i gvrigt indgar geeld til selskabets hovedaktionaer pd 36.246 kr. mod 35.155 kr. sidste ar.
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9 Eventualaktiver
Selskabet har et skatteaktiv pa 697 t.kr. Skatteaktivet er ikke indregnet i balancen pa grund af usikkerhed
om muligheden for at udnytte skatteaktivet indenfor 3-5 ar.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendommen. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsat ejendom udger
1.150 t.kr.

Til sikkerhed for bankmellemvaerende er givet pant i

« aktier i Johannes Mgller Export A/S i konkurs, bogfert veerdi O t.kr.,

+ andre veerdipapirer, bogfert veerdi 0 t.kr.

+ likvide beholdninger, bogfert vaerdi O t.kr.

« ejerpantebrev i eiendommen pa nom. 1.000 t.kr., bogfart veerdi 1.150 t.kr.

* transport i tilgodehavende hos associeret selskab, bogfert veerdi 0 t.kr.

* transport i mellemregning med Johannes Mgller Export A/S i konkurs

« transport i andre tilgodehavender pa 149 t.kr. bestdende af klientkonti hos selskabets advokat

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder

Til sikkerhed for bankgaeld i Johannes Maller Export A/S i konkurs er afgivet ulimiteret kaution samt givet
pant i aktier i Johannes Mgaller Export A/S, der er bogfert til O t.kr. Der er hensat et belgb svarende til den
forventede forpligtelse ved kautionen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-dagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetzaere aktiver, der er kabt i
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved udleje af ejendom omfatter arets fakturererede leje. Nettoomsaetning indregnes
eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmeaessig eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pen-gestremme fra
de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme.

Ejendomme, der er sat til salg, males til den forventede nettorealisationsvaerdi.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabs-
maessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleeg af urealiserede, forholds-
maessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt moder-
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaldende associerede virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes nedvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til stillede kautioner.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nadvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et ar fra balancedagen, males til tilbagediskonteret vaerdi.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



