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CZ Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

CZ Ejendomme A/S
Egholmvej 2

7160 Torring

Hjemstedskommune: Hedensted
CVR-nummer: 31286174
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Bestyrelse

Thomas Carl Liebe (formand)
Tobias Marup Bartholdy
Simon Rgnlev Sgrensen
Henrik Mgller Andersen
Brian Christiansen

Direktion

Brian Christiansen

Pengeinstitut
Spar Bank Nord A/S
Segnder Alle 11
8000 Aarhus C

Revisor

Dansk Revision Arhus
Godkendt revisionsaktieselskab
Tomsagervej 2

8230 Abyhgj
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CZ Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for CZ Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Terring, 12. februar 2016

= ¥ ~T
Darekt:qnerl:_,..-- =

Simon Rgnlev Sgrensen

Christiansen
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CZ Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i CZ Ejendomme A/S

Vi har revideret arsregnskabet for CZ Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formadlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Abyhgj, 12. februar 2016

Dansk Revision Arhus
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26 71 76 71

M s \S
Tom Gajda Kristensen
sautoriseret revisor

< Dansk 4 ! ':)GG-

Revision NT MEMBER



CZ Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen repraesenterer huslejeindtagter og andre indtaegter fra udlejningsejendomme.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revisor, gebyrer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
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CZ Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af irets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvardi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgdr forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes &rligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveardi. Kapitalvaerdien opggres
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CZ Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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CZ Ejendomme A/S

2015 2014

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 353.067 348

Afskrivninger, anlagsaktiver -150.365 -147

Resultat fgr finansielle poster 202.701 201
1 Finansielle indtaegter 0 22
2 Finansielle omkostninger -160.351 -198

Resultat fgr skat 42.350 24
3 Skat af arets resultat 20.476 0

Arets resultat 62.826 24

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 62.826 24

Resultatdisponering i alt 62.826 24
# Dansk I GG
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CZ Ejendomme A/S

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 7.410.043 6.553
Materielle anlaegsaktiver 7.410.043 6.553
Anlagsaktiveri alt 7.410.043 6.553
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 731 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 66.072 391
Tilgodehavender 66.803 391
Likvide beholdninger 143.014 129
Omsatningsaktiveri alt 209.817 521
Aktiveri alt 7.619.860 7.074
< Dansk 9 L ')GG.
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CZ Ejendomme A/S

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for opskrivninger 999.332 999
Overfgrt resultat 121.365 59
4 Egenkapital i alt 1.620.696 1.558
Hensaettelser til udskudt skat 271.372 292
Hensatte forpligtelser 271.372 292
Geeld til realkreditinstitutter 3.188.808 3.458
Kreditinstitutter 814.534 1.013
5 Langfristede geeldsforpligtelser 4.003.342 4.471
Geeld til realkreditinstitutter 262.462 256
Kreditinstitutter 150.973 103
Modtagne forudbetalinger fra kunder 32.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Geeld til tilknyttede virksomheder 889.646 0
Selskabsskat 188 0
Anden geld 379.181 384
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.724.450 753
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 5.999.164 5.516
Passiver i alt 7.619.860 7.074
6 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
¢ Dansk 10 D> GG
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CZ Ejendomme A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 0 17
Andre finansielle indtagter 0 5
Finansielle indtagter i alt 22
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 1.461 0
Andre finansielle omkostninger 158.890 198
Finansielle omkostninger i alt 160.351 198
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 188 0
Regulering af udskudt skat 10.174 5
Regulering af udskudt skat, andret selskabsskatteprocent -30.838 <5
Skat af arets resultat i alt -20.476 0
4 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort alt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 999 59 1.558
Arets resultat 0 0 63 63
Egenkapital ultimo 500 999 121 1.621
Der har ikke veeret bevagelser pa selskabskapitalen i regnskabsdret og de 4 foregdende regn-
skabsar.
5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.349.602 2923

6 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje og drive ejendomsudlejning samt hvad ledelsen finder beslagtet her-

med.
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CZ Ejendomme A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution vedrgrende bankengagementet med CoastZone A/fS.

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet CZ Holding ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.451, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 6.405 for den pagaldende

ejendom.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.950 til Spar Bank Nord A/S, der giver pant
i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK
6.405. Geelden til Spar Bank Nord A/S udggr pr. 31. december 2015 TDKK 966.

Til sikkerhed for engagement med selskabets bankforbindelse er tinglyst virksomhedspant pa
TDKK 1.000 med pant i varebeholdninger, simple fordringer, andre anlaeg, driftsmateriel og in-
ventar, goodwill og andre immaterielle anlagsaktiver
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