Vika Ejendomsselskab ApS

Hajgardsparken 32 A, Sparring
8380 Trige

ARSRAPPORT
2016/17

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordineere generalforsamling
den / 2017

Dirigent

CVR-nr. 31 28 61 15

Medlem af:

TGS Global
tg S The business network
for global entrepreneurs

Mcm RevisorGruppen Danmark
Et dansk revisornetvaerk

@

revision | radgivning

Vestre Ringgade 61
Aarhus N

Hovedgaden 34
Rende

Osteralle 8
Ebeltoft

Statsautoriseret
revisionspartnerselskab

CVR 3875 16 46

Penneo dokumentnagle: 51E4D-P1M81-H7BNF-MAWFT-F55JI-JG2A0



Indholdsfortegnelse

Pategninger

Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning mv.

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse
Balance

Noter

10
11
13

Penneo dokumentnagle: 51E4D-P1M81-H7BNF-MAWFT-F55JI-JG2A0



Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Vika Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Trige, den /[ 2017

Direktion

Poul Ingvard Kvistgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vika Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Vika Ejendomsselskab ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus N, den / 2017

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

René Ferrer Ruiz Michael Bagner
statsautoriseret revisor Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Vika Ejendomsselskab ApS
Hgjgardsparken 32 A, Sparring
8380 Trige

CVR-nr: 31286115
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Poul Ingvard Kvistgaard

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Vestre Ringgade 61
8200 Aarhus N
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom til driftsselskab.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et resultat pa tkr. 8, hvilket anses som veerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusda g
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Vika Ejendomsselskab ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af
endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belagb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
linesert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 &r. Det er ledelsens vurdering, at
virksomhedens image og kunderelationer, som knytter sig til den bogfarte goodwill, minimum har en
veerdi for virksomheden pa 10 ar.

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Ejendommen males efterfalgende til dagsveerdi.
Dagsveerdien er beregnet pa baggrund af en afkastbaseret model.

Der afskrives ikke pa investeringsejendommen.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af esendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse
1. juli - 30. juni

Note

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET I ALT

10

2016/17 2015/16
111.707 114.323
-100.416 -89.241
11.291 25.082
-2.484 -5.518
8.807 19.564
8.807 19.564
8.807 19.564
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KOVSTED @
SKOVGARD
Balance 30. juni
AKTIVER
2017 2016
Note
1 Grunde og bygninger 1.630.000 1.630.000
Materielle anleegsaktiver 1.630.000 1.630.000
ANLAEGSAKTIVER 1.630.000 1.630.000
Likvide beholdninger 0 23
OMSATNINGSAKTIVER 0 23
AKTIVER 1.630.000 1.630.023
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Balance 30. juni
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

2 EGENKAPITAL

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjienesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

2017 2016
125.000 125.000
-20.190 -28.997
104.810 96.003
880.509 930.504

0 0
880.509 930.504
78.647 76.850
509 -1

9.050 8.000
530.647 494.343

7.968 6.968

17.860 17.356
644.681 603.516
1.525.190 1.534.020
1.630.000 1.630.023
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Noter

Materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. juli 2016
Arets tilgang

Afgang

Kostpris 30. juni 2017

Af-/nedskrivninger 1. juli 2016
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. juni 2017

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2017

Ejendommen indregnes til dagsvaerdi efter den afkastbaserede veerdiansaettelses model, hvor
dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommen er beliggende.

Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, eiendommens
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

| beregningen af dagsveerdien er der taget udgangspunkt i fuld udlejning, svarende til de faktiske
forhold pa tidspunktet for afleeggelsen af arsrapporten samt anvendt en forrentningsfaktor pa 6 %.

Grunde og
bygninger

1.685.398
0
0

1.685.398

-55.398

-55.398

1.630.000

Forslag til
resultatdis-
1/7 2016 ponering 30/6 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfart resultat -28.997 8.807 -20.190
96.003 8.807 104.810

13
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Noter
1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgeeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 980.204 932.006 51.497 686.679
Deposita 27.150 27.150 27.150 0
1.007.354 959.156 78.647 686.679

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der udstedt pantebrev i eiendommen stort kr.
1.213.000.

Bogfart veerdi af pantsatte aktiver udger 1.630.000.

14
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