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Redmark

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
C.M.M. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers N@, den 31. maj 2024

Direktion

Claus Mulvad Madsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i C.M.M. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for C.M.M. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 31. maj 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Peter Seeberg
statsautoriseret revisor
mne35787
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Selskabsoplysninger

Redmark

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

C.M.M. Ejendomme ApS
Hjertegraesbakken 12
8930 Randers N@

CVR-nr.: 31285860
Stiftet: 5. marts 2008
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Mulvad Madsen

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@

Sparekassen Kronjylland

C.M.M. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023



Redmark

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter med udlejning af eksisterende lejemal.

Der er anskaffet en ny ejendom i regnskabsaret, samt anskaffet en grund hvorpa der er pabegyndt
opfersel af ny ejendom i regnskabsaret.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 751.533 818.027
Vardiregulering af investeringsejendomme -179.650 0
Andre finansielle indtaegter 5.103 0
@vrige finansielle omkostninger -45.670 -17.098
Resultat for skat 531.316 800.929

1 Skat af arets resultat -116.881 -176.203
Arets resultat 414.435 624.726
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 414.435 624.726
Disponereti alt 414.435 624.726
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlzegsaktiver

2 Investeringsejendomme under udfgrelse 1.364.390 0
Investeringsejendomme 14.472.123 11.672.123
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.836.513 11.672.123
Anlaegsaktiver i alt 15.836.513 11.672.123

Omsaetningsaktiver

Likvide beholdninger 143.891 318.702
Omsaetningsaktiver i alt 143.891 318.702
Aktiveri alt 15.980.404 11.990.825
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfprt resultat 5.077.560 4.663.125
Egenkapital i alt 5.202.560 4.788.125
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 905.750 868.575
Hensatte forpligtelser i alt 905.750 868.575
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.140.153 1.422.399
Deposita 141.390 253.159
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.281.543 1.675.558
5 Kortfristet del af langfristet geeld 297.413 362.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 69.465 66.787
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.100.262 3.990.755
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 79.706 99.506
Anden geeld 33.705 129.519
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.590.551 4.658.567
Gaeldsforpligtelser i alt 9.872.094 6.334.125
Passiver i alt 15.980.404 11.990.825
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 4.663.125 4,788.125
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 414.435 414.435
125.000 5.077.560 5.202.560
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Noter

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme under udfgrelse
Tilgang i arets Igb
Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

2023 2022
79.706 99.506
37.175 76.697

116.881 176.203
1.364.390 0
1.364.390 0
1.364.390 0

12.464.306 12.464.306
2.979.650 0
15.443.956 12.464.306
-792.183 -792.183
-179.650 0
-971.833 -792.183
14.472.123 11.672.123

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme pa i alt 197 m? beliggende i

Ringk@bing og Randers og 3 industri- og logistikejendomme pa i alt 2.441 m? beliggende i Randers.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-

veau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens detal-

jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende

haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder fglgende

hovedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

C.M.M. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttovaerdi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og
lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som fglger:

31/12 2023 31/12 2022
Afkastkrav, bolig, Randers/Ringkgbing 5,00-6,50 % 6,50 %
Afkastkrav, erhverv, Randers 7,25-7,50% 7,25-8,75%

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2023 125.000 125.000
125.000 125.000

Anpartskapitalen bestar af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

5. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Galdi alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 1.437.566 297.413 1.140.153 0
Deposita 141.390 0 141.390 69.465
1.578.956 297.413 1.281.543 69.465
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Noter

6.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2023 14.472.123
Arets urealiserede @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen -179.650

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommen,
beliggende Eriksvej 9, 8960 Randers S@®, med nom. DKK 750.000. Ejendommens vardi er i
arsrapporten indregnet med DKK 2.800.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen,
beliggende Eriksvej 9, 8960 Randers S@, med nom. DKK 1.600.000. Ejendommens veerdi er i
arsrapporten indregnet med DKK 2.800.000. Ejerpantebrevet henligger ubenyttet.

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommen,
beliggende Eriksvej 11, 8960 Randers S@, med nom. DKK 2.939.000. Ejendommens vardi er i
arsrapporten indregnet med DKK 5.886.615.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er der tinglyst pantebreve i ejendommen,
beliggende Toldbodgade 18, 3. 13, 8930 Randers N@, med nom. DKK 30.000. Ejendommens veerdi
er i arsrapporten indregnet med DKK 2.800.000.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med C.M.M. Holding ApS, CVR-nr. 29314772, som

er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.M.M. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter vedrgrende fast ejendom, som indtaegtsfgres i perioden
som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselvskabet og de
danske dattervirskomehder

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nar
arbejdet er faerdiggjort, overfgres den samlede veerdi til den relevante post under materielle anlaegsak-
tiver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesentere det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaening kgber.
Dagsveaerdien opggres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-
indtjeningsmodellen", hvor ejendomsveerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er
kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vzrdi er korrigeret for udskudt
vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Ved beregning af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype,
ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc, saledes at afkastkravet vurderes at afspejel
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for
ejendom.

Selskabet har 5 ejendomme, 3 af ejendommene er industriejendomme med tilhgrende kontor og
administrationsfaciliteter og 2 er beboelsesejendomme.

| den afkastbaserede model for industriejendom 1 er der anvendt et forrentningskrav pa 7,5%.
Ejendommen er beliggende i Randers og anvendes til industri og kontorformal. Ejendommen er fuldt
udleje, og der forventes ikke st@grre renoveringsarbejde. | dette afkastkrav er der taget hensyn til
ejendommens stand, anvendelse og ejendommens placering. En forggelse af forrrentningskravet pa 1%
vil medfgre en reduceret vaerdi pa TDKK 376.
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For industriejendom 2 er der i den afkastbaserede model anvendt et forrentningskrav pa 7,25%.
Ejendommen er beliggende i Randers og anvendes til lager, handvaerkvirksomhed og kontorformal.
Ejendommen er fuldt udleje og der forventes ikke st@grre renoveringsarbejde. | dette afkastkrav er der
taget hensyn til ejendommens stand, anvendelse og ejendommens placering. En forggelse af
forrentningskravet pa 1% vil medfgre en reduceret veerdi pa TDKK 703.

For industriejendom 3 er der i den afkastbaserede model anvendt et forrentningskrav pa 7,25%.
Ejendommen er beliggende i Randers og anvendes primaert til lager og handvaerksvirksomhed.
Ejendommen er nyistandsat og kan uden stgrre omkostninger have alternative anvendelsesformal.
Ejendommen er fuldt udlejet, og der forventes ikke stgrre vedligeholdelse arbejder pa ejendommen. |
dette afkastkrav er der ligeledes taget hensyn til eiendommens stand, anvendelse og ejendommens
placering. En forggelse af forretningskravet pa 1% vil medfgre en reduceret dagsveerdi pa TDKK 246.

For beboelsesejendom 1 er der i den afkastbaserede model anvendt et forrentningskrav pa 6,50%.
Ejendommen er et raekkehus til privat beboelse og er beliggende i Ringkgbing. Ejendommen er fuldt
udleje, og der forventes ikke stgrre renoveringsarbejde. | dette afkastkrav er der taget hensyn til
ejendommens stand, anvendelse og ejendommens placering. En forggelse af forrentningskravet pa 1%
vil medfgre en reduceret veerdi pa TDKK 110.

For beboelsesejendom 2 er der i den afkastbaserede model anvendt et forrentningskrav pa 5,00%.
Ejendommen er en lejlighed til privat beboelse og er beliggende i Randers. Ejendommen er overtaget
taet pa regnskabsafslutning af en privat saelger, og den er derfor ikke udlejet ultimo regnskabsaret. Der
forventes ikke st@grre renoveringsarbejde. | dette afkastkrav er der taget hensyn til ejendommens stand,
anvendelse og ejendommens placering. En forggelse af forrentningskravet pa 1% vil medfgre en
reduceret vaerdi pa TDKK 314.

Arets dagsveerdiregulering fortages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift- med undtagelse af omkostninger
ved ejendommens administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommens drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrosmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svare til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de
enkelte tilgodehavende.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag
af de skatteregler og skattesatser, der emd balancedagens lovgivning vil vaeere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndringen i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregens i resultatopggrelsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter C.M.M. Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzeld.
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@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

C.M.M. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 19



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis

