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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for KUBI Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skjern, den 31. maj 2018

Direktion

Carsten Lauridsen
direktgr
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i KUBI Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for KUBI Invest ApS for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2017. /S\rsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-

ce og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skjern, den 31. maj 2018

Martinsen Ringkgbing-Skjern
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 56 05 09

Jacob Hall
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34159
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet KUBI Invest ApS
Stalvej 8
6900 Skjern
CVR-nr.: 3128 5542
Stiftet: 5. marts 2008
Hjemsted: Ringkgbing-Skjern Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar
Direktion Carsten Lauridsen, direktgr
Revision Martinsen Ringkgbing-Skjern
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stergade 130
6900 Skjern
Modervirksomhed Solid Group ApS
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsaret omfattet udlejning af fast ejendom og maskiner.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pd basis af en beregnet kapitalveerdi. I den udstraekning markeds-
renterne aendre sig, og en investors rentekrav dermed andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt
forandres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig.

Under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. er der anvendt et afkast-
krav svarende til ledelsens forventninger. Det er ledelsens opfattelse, at malingen af selskabets ejen-
domme er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 197.123 kr. mod 1.172.846 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udggr 30.258 kr. mod -436.635 kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KUBI Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

/ndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien
af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med even-
tuelle andringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/ndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld
og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

/ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesterin-
ger i selvstaendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes
direkte i egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt maskiner og indregnes i re-
sultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Under henvisning til 8rsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i &rsrapporten.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, tillaeagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “andre eksterne omkostninger”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommenes Isbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdiregulering af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter KUBI Invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |&nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 197.123 1.172.846
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 -1.547.100
Driftsresultat 197.123 -374.254
Andre finansielle indteegter 11.680 0

1 @vrige finansielle omkostninger -145.649 -182.365
Resultat for skat 63.154 -556.619
2 Skat af arets resultat -32.896 119.984
Arets resultat 30.258 -436.635
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfgrt resultat 30.258 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -436.635
Disponereti alt 30.258 -436.635
KUBI Invest ApS - ,&rsrapport for 2017 10



Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 2.500.000 2.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.500.000 2.500.000
Anlaegsaktiver i alt 2.500.000 2.500.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 875.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 276.418 0
Udskudte skatteaktiver 10.617 0
Periodeafgransningsposter 0 8.707
Tilgodehavender i alt 287.035 883.707
Omsaetningsaktiver i alt 287.035 883.707
Aktiver i alt 2.787.035 3.383.707
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Overfgrt resultat 178.248 80.586
Egenkapital i alt 303.248 205.586
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 0 78.499
Hensatte forpligtelser i alt o 78.499
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.380.846 1.535.982
Geeld til pengeinstitutter 0 247.424
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.380.846 1.783.406
5 Geaeldsforpligtelser 155.136 287.589
Geeld til pengeinstitutter 139.580 29.547
Geeld til tilknyttede virksomheder 56.368 152.906
Selskabsskat 141.024 56.368
Anden gaeld 610.833 789.806
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.102.941 1.316.216
Gaeldsforpligtelser i alt 2.483.787 3.099.622
Passiver i alt 2.787.035 3.383.707
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2017 2016
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.890 5.805
Andre finansielle omkostninger 142.759 176.560
145.649 182.365
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 122.012 55.396
Arets regulering af udskudt skat -89.116 -175.380
32.896 -119.984
31/12 2017 31/12 2016
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017 4.047.100 4.047.100
Kostpris 31. december 2017 4.047.100 4.047.100
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2017 -1.547.100 -1.547.100
Regulering til dagsveerdi 31. december 2017 -1.547.100 -1.547.100
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 2.500.000 2.500.000
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Noter

4, Egenkapital

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 80.586 205.586
Arets overforte overskud eller underskud 0 30.258 30.258
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 86.416 86.416
Skat af regulering af sikringsinstrumenter 0 -19.012 -19.012
Egenkapital 31. december 2017 125.000 178.248 303.248

Anpartskapitalen bestdr af 25 anparter a 5.000 kr. eller multipla heraf. Ingen anparter er tillagt

seerlige rettigheder.

Der har indenfor de seneste 5 &r ikke vaeret bevaegelser pd virksomhedskapitalen.

5. Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2017 31/12 2016

Gaeld til
realkreditinstitutter 155.136 764.593 1.535.982 1.689.571
Geald til pengeinstitutter 0 0 0 381.424
155.136 764.593 1.535.982 2.070.995
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.536 t.kr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 2.500 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, har selskabet givet pant i ovenstdende grunde og byg-
ninger pd 1.100 t.kr.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Finansielle instrumenter

Selskabet har indgdet en renteswapaftale til sikring af en fast fremtidig rente pa selskabets re-
alkreditldn, der pr. balancedagen udggr 1.536 t.kr. Markedsvaerdien af renteswappen udggr en
forpligtelse p% 440 t.kr. pr. 31. december 2017.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Solid Group ApS, CVR-nr. 30 90 62 68
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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