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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for KUBI Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skjern, den 16. juni 2017

Direktion

Carsten Lauridsen
direktgr
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i KUBI Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for KUBI Invest ApS for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2016. /S\rsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-

ce og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skjern, den 16. juni 2017

Martinsen Ringkgbing-Skjern
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 56 05 09

Jacob Hall

statsautoriseret revisor
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet KUBI Invest ApS
Stalvej 8
6900 Skjern
CVR-nr.: 3128 5542
Stiftet: 5. marts 2008
Hjemsted: Ringkgbing-Skjern Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Direktion Carsten Lauridsen, direktgr
Revision Martinsen Ringkgbing-Skjern
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stergade 130
6900 Skjern
Bankforbindelse vestjyskBANK, Hovedgaden 43, 6971 Spjald
Modervirksomhed Solid Group ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsaret omfattet udlejning af fast ejendom og maskiner.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.172.846 kr. mod 578.311 kr. sidste 8r. Det ordinzere resultat efter
skat udger -436.635 kr. mod 268.392 kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KUBI Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

/ndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien
af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med even-
tuelle andringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/ndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld
og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

/ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesterin-
ger i selvstaendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes
direkte i egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger

Nettoomseetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt maskiner og indregnes i re-
sultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Under henvisning til 8rsregnskabslovens §32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i &rsrapporten.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af im-
materielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "andre eksterne omkostninger”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter KUBI Invest ApS solidarisk og ubegreaenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l3ne-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |3nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Veerdireguleringer
indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdiregulering af ejendomme".

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 1.172.846 578.311
Vardiregulering af investeringsejendomme -1.547.100 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -35.727
Driftsresultat -374.254 542.584
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 537
1 @vrige finansielle omkostninger -182.365 -199.935
Resultat fgr skat -556.619 343.186
2 Skat af drets resultat 119.984 -74.794
Arets resultat -436.635 268.392
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 250.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 18.392
Disponeret fra overfgrt resultat -436.635 0
Disponereti alt -436.635 268.392
KUBI Invest ApS - ,&rsrapport for 2016 10



Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 99.965
Investeringsejendomme 2.500.000 4.047.100
Materielle anleegsaktiver i alt 2.500.000 4.147.065
Anlaegsaktiver i alt 2.500.000 4.147.065
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 875.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 13.972
Periodeafgransningsposter 8.707 8.131
Tilgodehavender i alt 883.707 22.103
Omsaetningsaktiver i alt 883.707 22,103
Aktiver i alt 3.383.707 4.169.168
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2016 2015

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 80.586 508.413
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 0 250.000
Egenkapital i alt 205.586 883.413
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 78.499 253.879
Hensatte forpligtelser i alt 78.499 253.879
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.535.982 1.689.571
Geald til pengeinstitutter 247.424 351.920
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.783.406 2.041.491
Geeldsforpligtelser 287.589 285.410
Geald til pengeinstitutter 29.547 84.976
Geeld til tilknyttede virksomheder 152.906 0
Selskabsskat 56.368 9.561
Anden geeld 789.806 610.438
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.316.216 990.385
Gaeldsforpligtelser i alt 3.099.622 3.031.876
Passiver i alt 3.383.707 4.169.168
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016 2015
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.805 0
Andre finansielle omkostninger 176.560 199.935
182.365 199.935
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 55.396 -11.073
Arets regulering af udskudt skat -175.380 85.867
-119.984 74.794
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2016 779.646
Afgang -779.646
Kostpris 31. december 2016 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 679.681
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver -679.681
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 0
31/12 2016 31/12 2015
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 4.047.100 4.047.100
Kostpris 31. december 2016 4.047.100 4.047.100
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2016 -1.547.100 0
Regulering til dagsveaerdi 31. december 2016 -1.547.100 o
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2016 2.500.000 4.047.100
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Noter

5. Egenkapital

Foresldet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabséret Ialt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 508.413 250.000 883.413
Udbetalt udbytte 0 0 -250.000 -250.000
Arets overforte overskud
eller underskud 0 -436.635 0 -436.635
Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 11.292 0 11.292
Skat af regulering af
sikringsinstrumenter 0 -2.484 0 -2.484
Egenkapital 31.
december 2016 125.000 80.586 0 205.586
Anpartskapitalen bestdr af 25 anparter a 5.000 kr. eller
multipla heraf. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
Der har indenfor de seneste 5 &r ikke vaeret bevaegelser pd
virksomhedskapitalen.
31/12 2016 31/12 2015
6. Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2016 253.879 305.662
Udskudt skat af arets resultat -175.380 85.867
Regulering af udskudt skat primo 0 -137.650
78.499 253.879
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Martinsen Ringkgbing-Skjern e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2016 31/12 2015
Gaeld til
realkreditinstitutter 153.589 919.125 1.689.571 1.840.981
Geaeld til pengeinstitutter 134.000 0 381.424 485.920
287.589 919.125 2.070.995 2.326.901
8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.690 t.kr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 2.500 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, har selskabet givet pant i gvrigt driftsmateriel pd 300
t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, har selskabet givet pant i ovenstdende grunde og byg-
ninger pa 800 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for KUBI Staldesign A/S' mellemvaerende med vestjyskBANK. Mellem-
veerendet udggr pr. 31. december 2016 i alt 786 t.kr.

Finansielle instrumenter
Selskabet har indgdet en renteswapaftale til sikring af en fast fremtidig rente pa selskabets re-
alkreditldn, der pr. balancedagen udggr 1.690 t.kr. Markedsvaerdien af renteswappen udggr en

forpligtelse p% 527 t.kr. pr. 31. december 2016.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Solid Group ApS, CVR-nr. 30 90 62 68
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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