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Jeir Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Jeir Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 8. juli 2022

Direktion

Jesper Rasmussen
direktor
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Jeir Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Jeir Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jeir Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Jeir Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Jeir Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 8. juli 2022

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Jeir Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Jeir Ejendomme ApS

Sandgvej 9 B

8700 Horsens

Telefon: 7561 7688
CVR-nr.: 31283809

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Horsens

Jesper Rasmussen, direktgr

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Sydbank A/S
Sendergade 18-20
8700 Horsens
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Jeir Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, herunder i fast ejendom, og handel.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme  fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultater og et
afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til eiendommene bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
- erfaringer med kagb og salg samt belaning
- endringer i den enkelte ejendoms forhold.

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til beliggenhed,
tomgang, lejersammensaetning mv. Der er séledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterner heraf.
Investeringsejendomme bestar af to ejendomme beliggende i et industrikvarter i Horsens. Begge
ejendomme er udlejet til erhverv. Afkastkravet er baseret pa ledelsen skgn og er i 2021 fastsat til 7,01%.
Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr. 31. december 2021. Der har ikke veeret anvendt uafhaengig
vurderingsmand ifm. veerdiansaettelsen.

Et fald i afkastkravet til 6,51% vil give en veerdi, der er ca. 427 tkr. hgjere. En stigning i afkastkravet til
7,51% vil give en veerdi, der er ca. 371 tkr. lavere.

Som fglge af forholdene pa ejendomsmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling
af selskabets investeringsejendomme.

Usezedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2021 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 15.124, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.986.500.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Jeir Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jeir Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter fra investeringsejendomme,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse

samt faellesomkostninger.
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Jeir Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygning pa lejet grund 20 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Jeir Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for
erhvervsejendomme inden for det geografiske omrdde , hvor ejendommene er beliggende.
Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som paligens
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Afkastprocenten er fastsat til 7,01%. Den er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen
og kan henfgares til beliggenhed, vilkar i lejekontrakterne og alternative anvendelsesmuligheder mv.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.
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Jeir Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Jeir Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020

kr. kr.

Bruttofortjeneste 152.995 352.123
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -21.667 -25.000
Resultat for finansielle poster 131.328 327.123
Finansielle indteegter 1 2.357 6.018
Finansielle omkostninger 2 -135.836 -85.824
Resultat for skat -2.151 247.317
Skat af arets resultat 3 -12.973 -54.837
Arets resultat -15.124 192.480
Overfort resultat -15.124 192.480
-15.124 192.480
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Jeir Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

4 5.571.000 5.571.000
120.000 140.000

0 1.667

5.691.000 5.712.667
5.691.000 5.712.667

41.250 25.375

63.855 118.713

0 11

2.027 0

107.132 144.099

286.443 488.108

393.575 632.207

6.084.575 6.344.874
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Jeir Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.861.500 1.876.624
Egenkapital 1.986.500 2.001.624
Hensaettelse til udskudt skat 435.900 420.900
Hensatte forpligtelser i alt 435.900 420.900
Geeld til realkreditinstitutter 3.291.519 3.472.334
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 3.291.519 3.472.334
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 184.306 182.239
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 71.167 40.693
Geeld il tilknyttede virksomheder 41.206 33.391
Selskabsskat 0 7.137
Anden geeld 62.577 175.156
Deposita 11.400 11.400
Kortfristede geeldsforpligtelser 370.656 450.016
Geaeldsforpligtelser i alt 3.662.175 3.922.350
Passiver i alt 6.084.575 6.344.874
Usikkerhed ved indregning og maling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Jeir Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.876.624 2.001.624
Arets resultat 0 -156.124 -15.124
Egenkapital 31. december 2021 125.000 1.861.500 1.986.500
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Jeir Ejendomme ApS

Noter

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Veerdireguleringer 1. januar 2021

Veerdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

2021 2020

kr. kr.

2.357 6.018
2.357 6.018
56.623 0
79.213 85.824
135.836 85.824
-2.027 7.137
15.000 47.700
12.973 54.837

Investerings-

ejendomme

5.842.637
5.842.637

-271.637
-271.637

5.571.000
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Jeir Ejendomme ApS

Noter
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.654.573 3.475.825 184.306 2.601.085
3.654.573 3.475.825 184.306 2.601.085

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultater og
et afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til eiendommene bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
- erfaringer med kab og salg samt belaning
- andringer i den enkelte ejendoms forhold.

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til
beliggenhed, tomgang, lejersammensaetning mv. Der er saledes ikke taget hensyn til investeringer og
effekterner heraf.

Investeringsejendomme bestar af to ejendomme beliggende i et industrikvarter i Horsens. Begge
ejendomme er udlejet til erhverv. Afkastkravet er baseret pa ledelsen skan og er i 2021 fastsat til
7,01%. Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr. 31. december 2021. Der har ikke veeret anvendt
uafhaengig vurderingsmand ifm. veerdiansaettelsen.

Et fald i afkastkravet til 6,51% vil give en veerdi, der er ca. 427 tkr. hgjere. En stigning i afkastkravet til
7,51% vil give en veerdi, der er ca. 371 tkr. lavere.

Som falge af forholdene pa ejendomsmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og
maling af selskabets investeringsejendomme.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jeir Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt to pantebreve a kr. 25.000 til sikkerhed for gaeld til Ejerforeningen Sandave,.
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
Bogfert vaerdi udger kr. 5.571.000.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 18

This document has esignatur Agreement-1D: d93d92sjqxt248005201



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jesper Rasmussen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-656297599234

Tidspunkt for underskrift: 08-07-2022 kl.: 13:18:25
Underskrevet med NemID

Jesper Rasmussen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-656297599234

Tidspunkt for underskrift: 08-07-2022 kl.: 13:20:28
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Christian Lind Andreasen

Som Revisor NEM ID
RID: 25690701

Tidspunkt for underskrift: 08-07-2022 kl.: 13:19:21
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: d93d92sjgxt248005201




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID d93d92sjqxt248005201.
The document is part of the order with Reference ID 1651adpwtjq248005201.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 17DA42992B63797FFA783708D85C3FFC -
04FD26BDB3CC7CA928865F1485354DAC -
74291F50103C4AD58B3969A041E1E8961 -
39A285A89FC4801A72AD936D5ADODO09

The document was sealed for changes: 2022-07-08T11:20:28.316Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

4e6930RXYXs248005201 2155 Aftal ebrev 24.5.22. pdf

d9463et usxh248005201 2155 General forsanling 2021. pdf
bb1a54MzgYM248005201 2155 Internt regnskab 2021. pdf
b53870XSRM\248005201 2155 Ledel sens regnskabserkl axi ng 2021. pdf
c59230qmvXg248005201 2155 Revi si onsprot okol | at 2021. pdf

0a974ft qzhM248005201 2155 Skatteopgerel se 2021. pdf

d93d92sj gxt 248005201 2155 Arsrapport 2021. pdf

Signers

Jesper Rasmussen <jesper@nthorsens.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-656297599234

As Direktar

Signed 2022-07-08T11:18:25.244Z from 80.62.116.182:47828

Christian Lind Andreasen <cla@leifmikkelsen.dk>

Using NemID with ID 25690701

As Revisor

Signed 2022-07-08T11:19:21.501Z from 5.103.29.232:49124

Jesper Rasmussen <jesper@nthorsens.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-656297599234

As Dirigent

Signed 2022-07-08T11:20:28.172Z from 80.62.116.182:51242

Activitylog

When What Who Where
08-07-2022 Created Lone Steensbjerre 172.20.9. 221
07: 35: 43 | s@ei fm kkel sen. dk

08-07-2022 Opened Jesper Rasnussen 80. 62. 116. 182
10: 42: 39 j esper @t hor sens. dk : 50877

08-07- 2022 Si gned Jesper Rasmussen 80. 62. 116. 182
11:18: 25 j esper @t hor sens. dk 148521
08-07-2022 Opened Christian Lind Andreasen 5.103. 29. 232:
11:19: 03 cla@ei f m kkel sen. dk 49271

08-07- 2022 Si gned Christian Lind Andreasen 5.103. 29. 232:
11:19: 21 cl a@ei f m kkel sen. dk 50068

08-07- 2022 Opened Jesper Rasnussen 80. 62. 116. 182
11: 20: 04 j esper @t hor sens. dk 151298
08-07-2022 Si gned Jesper Rasmussen 80. 62. 116. 182

11: 20: 28 j esper @t hor sens. dk 152092





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-07-08T13:20:44+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 6TT0WiWAFNg74jD1RjLSOXa99Wp7okfiTBT3IxpB5Wk=


 
fGyA4y4InZgMlnuYKB+rANhW3O0J89pAQc06NG9yFuXvarCo7rJ57MpxBqJC397FSvW8L43ii24i
AAt5r9+pYj/7vxv07whO1h2lUuyLk/Lrw7gNCr2uauCCeX03D48dt++xhQ+d5BJ+44StiKI887cP
ntr2S39lQhaZqu5c2gFxlKFsci6Yt27bypIjsL9Hb5f4CCw+ZUYLo/AXr37BtzJtz2S20FKzNScB
/p1x8lRwlCSYcTvTT78tRLFrovcr0VFuy+0Hxcfq8jwsw0zJ1lmuTrfIUeZP7tUvzmJyxzPmpQZZ
zUi6LrFe+PQ/gcgQAyngMAXMiIQ0jC8Qu1r5fA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAwOCAxMzoxOToxMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumF ZDkzZDkyc2pxeHQyNDgwMDUyMDEvU0hBNTEyLzE3REE0Mjk5MkI2Mzc5N0ZGQTc4MzcwOEQ4NUMzRkZDMDRGRDI2QkRCM0NDN0NBOTI4ODY1RjE0ODUzNTRENEM3NDI5MUY1MDEwM0M0RDU4QjM5NjlBMDQxRTFFODk2MTM5QTI4NUE4OUZDNDgwMUE3MkFEOTM2RDVBRDBEOTA5
  hashsumE MGE5NzRmdHF6aE0yNDgwMDUyMDEvU0hBNTEyLzUzMTREMDM2RjI1NDIwMERFOTc5NjIwMzU1NEVFNkI5RkZDQTUyNDIzN0M5OTQwN0ZFOTAyNEFBNTlCMzNEMDNEQjc0MjM4OTdEMTE2MDFCOUJDNkI4NkJCMzdCNkZDMjYxNDgzREI5QUEwMTQ2NUIxNEQyNUFBMzRCMjkwN0Iz
  hashsumD YzU5MjMwcW1NWHEyNDgwMDUyMDEvU0hBNTEyL0ZBRTFFRjc5RTM2RkFDRTY1N0I2RTczMTNBOTBGMDk0Qzc1REQzODRBNTBBMzc4QjYzRjk3N0VCRkIxNDgwODk4NDg0M0ZEODk0RUQ3MjU2QTk3RjQ0MkQwMjJEQTk0QTQ1NTQxMEQwREJCNTMzMTM2MEYyNUY3ODFEMjBDMUIy
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YmIxYTU0TXpnWU0yNDgwMDUyMDEvU0hBNTEyLzA0MzkyMzhFOEQ4NDVDRTVDMkNGRUNDRjA4REI4MjNBRkE3MDIyRTE4MTY2MkY4MzYxNDhDRDY3MUJEOTk5QUY0REE2MTc1QjY1MEYyMkQyQzYzQUJBRjJCQ0I3NUVFNDE5RjA0QUVBMzdFNTZEQUYyMUE1QjJFMzQ3NTk4MTYw
  challenge NDEzNDEyMTk3ODg0MjkwNTY3Mw==
  hashsumB NGU2OTMwUlhZWHMyNDgwMDUyMDEvU0hBNTEyLzVCQTlDQzU0OTk1QUZBRUM3OUUxNjMzMzlFQzlFN0JDNzQyNTZCMEEyNzA3NzYxMjIxMjQ5MzFFMzQ3QkRDOEIwRDE4NUVENzJCOUNGQTBEQTIwRDNCNkZBMkFDNzE0QzVBMDM1OUU0OEM2Q0VDRTEzMzc1RjM4QjYzNURDRjZC




  
 
 
 
 
 
 0wrw0B499f5fSKqQdj2smudy18gNvPN273cOuyWTOPM=


 
Ey6wwUX8N+PqowqnbqAwvUP9D5t1Y/kJ34Lfy4nQHNMN3/TssnDUMf4Bjei0tF6ZkrEKYJLWM4m6
EbhnkcIHXqr7wX5/EqIpYPZHv64drJPM/eHFrslSsHlqP8/z2uO3glsr3nuZpXG8s4ZfJ1alyZls
i5Oyd+qySpA8avxj1KHq2zx3hpHb5yCFj+EhLSpM5NhiIQ8lLHZdDI6wdTd+CCmgTK6mPr3Egl3N
YgEqqO/Adwz3rScrUK7m3r8Wfy9OZtx8lNXFg9mDARU2zRFVn7jbLP4ZN89uIx/e927H8rGFnejJ
qJBsGmMpbHaVKW3CjzqOMhJy/aYBdRXwzClmUA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 8459004689030303555
  hashsumB 4e6930RXYXs248005201/SHA512/5BA9CC54995AFAEC79E163339EC9E7BC74256B0A270776122124931E347BDC8B0D185ED72B9CFA0DA20D3B6FA2AC714C5A0359E48C6CECE13375F38B635DCF6B
  hashsumC bb1a54MzgYM248005201/SHA512/0439238E8D845CE5C2CFECCF08DB823AFA7022E181662F836148CD671BD999AF4DA6175B650F22D2C63ABAF2BCB75EE419F04AEA37E56DAF21A5B2E347598160
  hashsumD b53870XSRmN248005201/SHA512/4B2BCBF18D35FA557B31BE9E90852A86B3B0F2B7F885C82E14C60D807BC24D9EE3E4F8904347FE1693143F91EAFD127773AC7D6D68B8BE40A9D4EADD2F308788
  hashsumE c59230qmMXq248005201/SHA512/FAE1EF79E36FACE657B6E7313A90F094C75DD384A50A378B63F977EBFB14808984843FD894ED7256A97F442D022DA94A455410D0DBB5331360F25F781D20C1B2
  hashsumF 0a974ftqzhM248005201/SHA512/5314D036F254200DE9796203554EE6B9FFCA524237C99407FE9024AA59B33D03DB7423897D11601B9BC6B86BB37B6FC261483DB9AA01465B14D25AA34B2907B3
  hashsumG d93d92sjqxt248005201/SHA512/17DA42992B63797FFA783708D85C3FFC04FD26BDB3CC7CA928865F1485354D4C74291F50103C4D58B3969A041E1E896139A285A89FC4801A72AD936D5AD0D909
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wOCAxMzoxODowNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 nnMDf6gEdnJFn1FuPWzSIRgXR42DGcXw5nzvmP4M6j8=


 
EaLpGSY4qcnZNrCuLEhQyYwKSjGvKhsN8othk0cj8zTKw8yfcYsdG1w95VZuSRFOaBJl7mR2pPmc
t3J1s9X0Hcm+xWv23jPc+ek7lO9vN9BghmNplBEM295/3FTsJ9V3qoXNt2C9LhJ5qtAfvX26zk0K
kGI4lGe7ZR9A40Tfm0bJ/vz8/6Ib8r+YE8J+hYXO1PDo8cXTk0g+DbQEWzjqMSwlcnrPNYNztkcN
LoU73C16EjJTL4t8N7AqXn0uvTqdk+l4QqCGDt9agr74CPm1Q0QYEVi8gfqnTRfzCesn9AlyjpgB
dk0xinIBC1RroJvswmk8hjfi2+DC8GAWvCFSMg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 4048179946808228469
  hashsumB d9463etusxh248005201/SHA512/958C0FA87B52548EF96BAAB2B1DCE1BC2BFA18526254C57DB8FAA9F49695B46CE2B1342C17FE12BA173B9E57157ECE74305C35829314052E2E8E16C9AC1AB0F9
  hashsumC d93d92sjqxt248005201/SHA512/17DA42992B63797FFA783708D85C3FFC04FD26BDB3CC7CA928865F1485354D4C74291F50103C4D58B3969A041E1E896139A285A89FC4801A72AD936D5AD0D909
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wOCAxMzoyMDowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-07-08T13:20:44+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




