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Jeir Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Advokat
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Jeir Ejendomme ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Jeir Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den j%’_ ‘é/é

Direktion

[

e
Jesper Rés#nussen
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Jeir Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne af Jeir Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Jeir Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med &arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlsest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 2%’ ’é{{

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

%Registre t‘r visor %

/Lone Steensbjerre
Registreret revisor
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Jeir Ejendomme ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering, herunder i fast
ejendom, og handel.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Jeir Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Jeir Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andrede regnskabsmezessige sken
af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste akivitet.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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Jeir Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvzerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes | resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600/12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer il nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.
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Jeir Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Jeir Ej

endomme ApS

Resultatopgorelse
1. Januar 2015 til 31. december 2015

2015 2014
Lejeindteegter af investeringsejendomme ...........ooceeeeeei. 771.000 741.750
Investeringsejendommenes driftsomkostninger.................... -261.088 -231.605
Andre eksterne omKostninger. ..............cocoeeiiiiiiiiece -35.652 -36.416
Bruttoresulfat.....................c.ocooiiiii 474.260 473.729
Resultat af ordinaer drift fer dagsvaerdireguleringer ........ 474.260 473.729
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 0 -368.600
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrarende
investeringsejendomme. ...........ooovivieiiiee e -9.342 -6.657
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ....... 324 375
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder ... ... -7.341 -10.619
Andre finansielle omkostninger ..............ccoooeooiiiiciiie -161.047 -170.411
Ordinaert resultat ferskat ................................................ 296.854 -82.183
Skatafarets esulal. cunimmmawme o -57.383 26.483
Aretsresultat..............................ccciiiiiie e, 239.471 -55.700
Forslag til resultatdisponering
Overfagrt resultal . wsarumss e asrssnessisasa 239.471 -55.700
Disponeretlalt.........................ocoeiiiiiicce e, 239.471 -55.700
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Jeir Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
2015 2014
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme ... 5.571.000 5.571.000
1 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar .......................c.o...... 0 0
Materielle anleegsaktiverialt........................................... 5.571.000 5.571.000
Anlaegsaktiverialt......................o, 5.571.000 5.571.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..................... 0 9.421
Andre tilgodehavender .............oovoeeiiiiiieec e 5.466 5.452
Periodeafgraensningsposter ..o 13.839 5.866
Tilgodehavenderialt...............................ccooooo, 19.305 20.739
Likvide beholdninger ... 353.441 426.750
Omsaetningsaktiverialt.............................................. 372.746 447.489
Aktiverialt ..., 5.943.746 6.018.489
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Jeir Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2015

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Selskabskapital............cc.ocoriiiiiiiii 125.000 125.000
Overfart resultat..............ocooiiiiiii e 843.152 603.681
2 EOonkapMak o s simimmmmimms s s 968.152 728.681
Hensatte forpligtelser
Hensasttelse til udskudt skat................ocoviviiiii 186.600 147.500
Hensatte forpligtelserialt .....................ccoooeoeviieiie, 186.600 147.500
Galdsforpligtelser
Prioritetsgaald. ... 4.521.090 4.642.193
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...................................... 4.521.090 4.642.193
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 130.445 123.690
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser...........c.oocovveeennnn. 37.799 21.614
Geeld til tilknyttede virksomheder ...............ccoooveoioeiee 20.951 276.829
Selskabsskat...........c.oociiimiiii e, 18.283 16.117
@vrig anden gaeld ... 3.000 3.000
Moms 0g afgifter..........ccooooiiiiiiicee e 57.426 59.865
Kortfristede geeldsforpligtelserialt................................... 267.904 500.115
Geeldsforpligtelserialt ... 4.788.994 5.142.308
PassIver Falt. qo.mummmmmsee s s mesassmenmes 5.943.746 6.018.489
4  Eventualforpligtelser
& Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Jeir Ejendomme ApS

Noter
Andre anlag,
Investeringsejen- driftsmateriel og
domme inventar
1 Materielle anlzegsaktiver

KOSEPriS, PriMO......ceeieiieecee e 5.842.637 123.548
Kostpris 31. december 2015 5.842.637 123.548
Af-nedskrivhinger, primo........coocooiiiiiiiee e -271.637 -123.548
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -271.637 -123.548
Materielle anlaegsaktiverialt........................cccccoiiiii 5.571.000 0

Ejendommen er pr. 1.10.2015 vurderet til kr. 5.100.000.

Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ..................ocoooil 125.000 0 125.000
Overfart resultat..............coicniininsns 603.681 239.471 843.152
728.681 239.471 968.152
Restgaeld 31/12 Dagsveerdi 3112 Restgeeld efter 5
2015 2015 Kortfristet andel ar
3 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld ............cccccoone. 4.693.301 4.651.535 130.445 3.278.328
4.693.301 4.651.535 130.445 3.278.328
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Jeir Ejendomme ApS

Noter

4

Eventualforpligtelser
Operationel leasing:

Selskabet har indgaet leasingaftale vedrerende printer/kopimaskine. Aftalen, der
Igber til 30/6 2018, har en arlig ydelse pa kr. 21.8186.

Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter
pé udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt to pantebreve & kr. 25.000 til sikkerhed for gzeld til Ejerforeningen
Sandgve].

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger.

Bogfert veerdi udger kr. 5.5671.000.
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